A/B GERSONSHUS
Gersonsvej 73 kid.
2900 Hellerup

Andelshaver
Adresse
postnr. 1. juli 2016-18

Procedure ved indvendige ombygninger m.v.

Du har jf. andelsboligforeningens vedteegter § 11 adviseret bestyrelsen inden du pabegynder din
ombygning.

| forbindelse med arbejdets forberedelse og udfarelse skal du fglge nedenstaende retningslinier.
Dette fritager dig dog ikke for nogen forpligtelser i forbindelse med ombygningen som f. eks.
indhentning af myndighedsgodkendelse m.v.

Inden arbejdet igangseettes bedes denne skrivelse afleveret til Bestyrelsen i underskrevet stand.

. Forberedelse

. Regler for varmeforsyning

. Specielt for vadrum

. Specielt ved etablering af nedheengte lofter

. Specielt ved udskiftning af vinduer og altandgre.
. Specielt ved andring af lokalitet

N o o~ N P

. Altaner

Forberedelse

Andelshaver afleverer, senest 3 uger fgr arbejdets opstart, en skriftlig meddelelse om omfanget af
ombygningen ledsaget af evt. tilhgrende tegninger til bestyrelsen. Samtidig angiver medlemmet,
firmanavn, Adresse, post. nr. tif. nr. samt SE nr. pa handvaerkerne samt evt. arkitekt eller ingenigr
der skal forestd ombygningen.

Senest 5 dg. far arbejdets pabegyndelse, opseettes opslag i opgangen med oplysning om falgende.
Arbejdets opstartstidspunkt, omfang, og udstreekning. Dag og tidspunkt for seerligt stgjende
arbejder. (Der henvises i gvrigt til Gersonshus vedtaegter samt husorden)

Nedenfor er anfgrt bygningsreglementets regler for ombygninger. Det praeciseres, at andelshaveren
altid forud for byggesagen, skal gare sig bekendt med det til enhver tid geeldende
bygningsreglement, idet reglerne aendres lgbende:
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BR15 af 01.01.2016:
1.6 Byggearbejder, der kan opfares uden tilladelse og anmeldelse BR15 Bestemmelse:

Ombygninger og andre forandringer i boligenheder i etageejendomme, der alene vedrgrer
andringer inden for den enkelte enhed, og som ikke medfarer aendringer i baerende
konstruktioner. Den enkelte ombygning eller forandring ma ikke medfare en udvidelse af
etagearealet.

BR15 vejledning:

Bestemmelsen omfatter ombygningsarbejder og forandringer inden for de enkelte
boligenheder, uanset antallet af boligenheder, der ombygges eller forandres.
Bestemmelsen omfatter bl.a. sendring af ikke-baerende vaegge i den enkelte boligenhed,
udskiftning og ombygning af badeveerelse, vinduer eller kgkken.

Ombygninger, der vedrgrer hele bebyggelsen, f.eks. udskiftning af tagbelaegning til anden
form for beleegning og derved andring af tagkonstruktionen eller eendringer i bebyggelsens
flugtvejs- eller ventilationssystem, er ikke omfattet af bestemmelsen, og der skal sgges om
byggetilladelse hertil. Tilsvarende gaelder for ombygninger, som medfgrer aendringer i
udgangsforholdene fra boligen, ombygninger, der medfarer sendringer i flugtvejsforhold,
samt bleending af dare til trapper, som er flugtveje.

| forbindelse med vaesentlige ombygninger i boligenheder, skal der opsaettes
rggalarmanlaeg, som er tilsluttet stramforsyningen og er udfart med batteribackup. Ved
mindre ombygninger vil det ogsa veere hensigtsmaessigt at opsaette rggalarmanlaeg, som er
tilsluttet stramforsyningen og er udfart med batteribackup.

Kommunen eller jeres arkitekt/ingenigr kan veere behjeelpelig med at vurdere om det
pageeldende arbejde kreever byggetilladelse.

Senest ved arbejdets opstart afleveres kopi af byggetilladelse, og ved arbejdets afslutning
afleveres kopi af ibrugtagningstilladelse til bestyrelsen. Ved hultagning i, eller fiernelse af,
lette skilleveegge, kreeves normalt ikke midlertidig understgtning. Hultagning i lette
skilleveegge kreever ikke ingenigrberegninger. Ved hultagning i, henholdsvis hel- eller delvis
flernelse af, tunge skilleveegge (murede vaegge) kraeves understgtning af ovenliggende
etageadskillelse, samt murveerket der ligger over.

Ved hultagninger i, henholdsvis hel eller delvis fjernelse af, tunge skilleveegge, kraever
bestyrelsen altid en arkitekt/ingenigrmaessig vurdering. Om ngdvendigt ogsa statiske
beregninger. En skriftlig erkleering herom tilsendes bestyrelsen, hvorefter ansggning til
myndigheder underskrives. Ved hultagninger i, henholdsvis hel eller delvis fjernelse af,
tunge skillevaegge, kraever bestyrelsen et dokumenteret tilsyn af de pagaeldende arbejder.
Tilsynet skal fgres af enten en arkitekt, bygningskonstruktar eller en ingenigr. Det anbefales
at lejligheden ovenover og underneden gennemfotograferes inden nedtagning af veegge.

Hultagning for udsugning, ventilation eller friskluftindtag skal udfgres ved gennemboring
uden slag. Gennemboring skal udfgres saledes at evt. afskalninger udvendigt undgas. |
hullet skal der monteres gennemgaende rar der slutter teet bade udvendigt og indvendigt
mod mur séledes at luftindtreengen i bygningskonstruktionen undgas.
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Hultagning skal udfagres i samme lodrette og vandrette plan som gvrige riste. Hultagning ma
ikke udfares i treekonstruktion eller murstik over vindue eller dgr. Udvendigt afsluttes med
galvaniseret kvadratisk plan rist pa vaeg. Rist skal veere type RISTM, 210x210 fabrikat
Lindab. (kan kgbes f.eks. i byggemarked Silvan, Johannes Fog o. lign)

Det er andelshavers opgave at sgrge for at handveerkerne altid benytter kakkentrappen.
Ligeledes sgrger andelshaver for at trappen altid er rengjort efter handvaerkerne, som
minimum skal hele trappeopgangen fejes og vaskes hver fredag ved fyraften. Evt.
byggeaffald ma ikke henlaegges i garden men fiernes straks fra omradet. Ejendommens
storskraldsordning ma ikke benyttes

Nedtagne indvendige fyldningsdare og oprindelige treepaneler, gulve o. lign. ma ikke
bortskaffes, men afleveres pa ejendommens depot.

Safremt det i forbindelse med aendring af vand og aflgbsinstallationer er ngdvendigt at fa
adgang til underbo, skal vi henlede opmaerksomheden pa lejelovens regler herom, der skal
f.eks. varsles 3 mdr. forinden adgang kan kraeves.

Regler for varmeforsyning
« Vandbaret gulvvarme samt handkleedetarrer o. lign. er ikke tilladt.

* Ved nedtagning, udskiftning eller flytning af radiator skal Ejendomsinspektgren
underrettes.

* Ved andring af badekar / brus m.v. skal Ejendomsinspektgren ligeledes underrettes
da det kan have indflydelse pa varmeafregningen.

Specielt for vadrum

| forbindelse med arbejdets tilretteleeggelse skal Ejendomsinspektgren kontaktes for en
gennemgang af vand og aflgbsinstallationerne. Bestyrelsen gnsker mulighed for samtidig at
udfare renoveringsopgaver pa ejendommens fzellesinstallationer, hvorfor dette skal
indpasses i tidsplanen.

Ved opbrydning af det gamle gulv skal gulvaflgb og tilharende vandlas skiftes til lovlig type.
Dette arbejde SKAL synes af Ejendomsinspektgren far stabning finder sted.
Ejendomsinspektgren skal adviseres mindst 48 timer fgr syn kan finde sted. Derudover skal
der afleveres billed dokumentation af alle vandinstallationer fgr indstgbning.

Safremt de nuveerende vandrar / aflgbsrar / vandlase o. lign. skiftes eller flyttes skal der for
ansggers regning udfgres en udfarlig reetablering af underbos loft og rgr. Safremt antallet
af rgr i underbos loft forgges eller rarfgring pa anden vis forages skal der etableres et
nedhaengt loft efter nedenstaende retningslinier. Det skal bemaerkes at ombygning af
vadrum bestemt ikke er laegmandsarbejde, der er mange regler og forskrifter der skal
falges. Se ogsa anvisning By og Byg nr. 200
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Specielt ved etablering af nedhaengte lofter

En loftsbeklaedning betragtes som nedhaengt loft, safremt der mellem overside af
beklaedningen og undersiden af den overliggende etageadskillelse eller tagkonstruktion er
et sammenhaengende hulrum, hvis stgrste hgjde overstiger 40 mm, og hvis hulrummet
tillige har et volumen, der er stgrre end 1 m3.

Iht. bygningsreglementet BR 95, skal ophaengningssystemet udfgres af klasse A materiale
og beklzedningen skal udfgres af klasse 1 materiale. Ophaengningssystemet skal saledes
udfares i stal som system fra Gyproc eller Danogips og beklaedningen skal udfgres i
eksempelvis:

- min. 9 mm gipsplade - min. 21 mm sammenplgjede gennembrandimpraegnerede
breedder

- min. 9 mm gennembrandimpraegnerede krydsfinerplader - min. 8 mm harde
mineraluldsplader, ca. 1000 kg/m3

Safremt loftet er fristspaendende mellem veegge, skal beerende skinner dimensioneres
saledes at loftet ikke haenger pa midten.

Safremt der findes installationer over de nedhaengte lofter skal der etableres
inspektionslem, som eksempelvis Gyproc Hila Standard min. 40 x 40 cm. Dette forudseetter
at lemmen kun skal bruges som inspektionslem, og ikke som egentlig servicelem. Safremt
der er installationer over det nedhaengte loft, der skal serviceres, skal lemmen have en
starrelse sa denne service kan udfares.

Ved etablering af nedhaengt loft skal der forud indsendes anmeldelse til teknisk forvaltning.
Specielt ved udskiftning af vinduer og altandgare.

Safremt du gnsker at udskifte vinduer eller altandgr i din lejlighed skal du fremsende en
skriftlig ansggning til bestyrelsen.

Du vil herefter modtage en fuldmagt til at anmelde byggearbejdet hos Gentofte Kommune.
Nar godkendelsen af vinduesudskiftningen er modtaget fra kommunen kan du bestille dine
vinduer.

Vinduer samt altandgre skal udfares som beskrevet i Tegnestuen Svalebaeks skriv.
"Retningslinjer for altandare” samt "Retningslinjer for vinduer” Begge skriv kan downloades
fra vores hjemmeside.

Specielt ved aendring af lokalitet.

@nsker du at eendre pa dine lokaliteter, f. eks. lave dit nuvaerende soveveerelse om til
kakken eller bytte rundt pa bad og kekken, har bestyrelsen flg. du skal iagttage.

Det tillades ikke at fare rgr som f. eks. vand, aflgb, varme o. lign. ned hos underbo,
undtagen i underbos toiletrum. Der skal derfor tages hensyn dertil ved planleegning af
specielt badeveerelse og kgkken.

Der bgr ogsa iagttages hvilken indvirken det kan have pa en evt. underbo at indrette f. eks.
kgkken o. lign. over din underbos soveveaerelse. Det kan i dette tilfeelde veere ngdvendigt at
udvise seerlig hensyn i din fremtidige adfeerd nar du benytter dit kgkken efter "sovetid”.



A/B GERSONSHUS
Gersonsvej 73 kid.
2900 Hellerup

For en god orden skyld skal bestyrelsen orientere om at ethvert udgift andelshaver matte
have i forbindelse med ovenstaende er A/B Gersonshus uvedkommende.

Specielt ved altanbyggeri.

1. Det er vigtigt, at du/l leeser vedtsegterne 811 i vedtaegterne.

2. Forsikring.

Arbejdet kan ikke pabegyndes, far der er tegnet gyldige forsikringer. Der skal veere
en  entrepriseforsikring og der skal veere en erhvervs- og
produktansvarsforsikring.

Bestyrelsen anbefaler, at forsikringen tegnes i ejendommens forsikringsselskab
Tryg.

Hvis man gnsker at benytte et andet forsikringsselskab skal ejendommens
forsikringsselskab Tryg underrettes om forsikringen, sa vores bygningsforsikring kan
udvides med en 'Om-og tilbygningsdaekning’ (seerligt ift. storm og brand) i
byggeperioden.

Gersonshus’ bestyrelse skal herefter modtage dokumentation for den tegnede
forsikring samt en dokumentation for, at forsikringen er noteret hos Tryg.

3. Dokumentation.

For arbejdet pabegyndes skal der foretages grundig fotodokumentation af lofter,
veegge, vinduer, dgre samt gulve hos underbo/overbo og for feellesomrader,
naertliggende altaner og tilhgrende markiser m.v., som muligt kan blive bergrt af
byggeriet.

For etablering af altaner pa 2. sal skal der ligeledes udfares fotodokumentation af
facader og tilhgrende tagrender og nedlgb. Dette kraeves for senere at kunne
dokumentere i hvilken stand ovenstaende var i far arbejdets udfarelse. For derved at
bestemme, om der kan veere opstaet et erstatningskrav eller om et krav kan
udelukkes.

Kopi af fotodokumentationerne sendes til bestyrelsen.

4. Planlaegning og udfgrelse af arbejdet.

Arbejdet skal planleegges pa en sadan made, at fra stillads opstilles til det nedtages
igen ma der maksimalt ga 6 uger. (2. Sal 8 uger).

Byggeriet ma ikke forega i perioden 1. juni 30. august.

| forbindelse med arbejdets udfarelse skal det sikres, at der efter hver arbejdsdag
foretages sikker afdaekning af blotlagte bygningsdele, saledes at vandskader pa
bygningen ikke kan forekomme.

Der skal ogsa etableres midlertidige foranstaltninger fra tagnedlgb, safremt
eksisterende nedlgb fjernes.
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« Fjernes eller eendres der pa eksisterende ledninger, belysning, tagrender og nedlgb,
skal det reetableres eller erstattes. Hvis tagnedlgbet flyttes, skal der etableres ny
brend med tilslutning til eksisterende kloak.

» Alle disse udgifter skal deekkes af andelshaveren, som en del af altanprojektet.

5. Ejendommens arkitekt.

« Ejendommens arkitekt skal oplyses om arbejdets opstart, saledes at han kan
planlaegge sine tilsyn. Tilsyn er et krav og arkitekten har pataleret over for arbejdets
udfgrelse.

« Der skal paregnes 2-4 tilsyn i byggeperioden.

« Arkitekten skal deltage i afleveringsforretningen, saledes at det feerdige arbejde kan
godkendes af Gersonshus’ bestyrelse.

« Arkitekten har pataleret overfor det arbejde, der udfares, og entreprengren har pligt
til at fglge disse.

6. Overdragelse og efterfglgende vedligeholdelse.

* Andelsboligforeningen vil efter en godkendt aflevering overtage den fremtidige
vedligeholdelsespligt.

« Udgifterne i forbindelse med etablering af altanen (undtagen udgifter i forbindelse
med eventuelle skader) vil blive tillagt andelens veerdi. Veerdien afskrives ikke.

7. Forsikringsdeekning af opstaede skader

+ |tilfeelde af skader skal bergrte beboeres samt andelsboligforeningens selvrisiko
ogsa deekkes, saledes at alle andre forbliver skadeslase.

Safremt du gnsker at montere altanplader og / eller markise skal nedenstaende regler
folges.

Markisen skal holdes indenfor altanens laengde.

Mgrk gra farvetone: Maling: S6502-G (NCS farvekode). Stof: 31002 Classic 18 (Faber
stofkode).

Der kan veelges mellem 3 forskellige typer markiser : Abne markiser, hvor man kan se
rullen — ikke gemt i en kassette. Semikassette markiser, lukket kassette foroven, men
armene ligger under kassetten, og kan ses. Lukket kassette markise — hvor alt er lukket
inde i en kassette, nar det ikke er i brug.

Venlig hilsen



Bestyrelsen

Jeg bekraefter hermed at have leest ovenstaende retningslinier. Ligeledes bekreaefter jeg at
jeg vil viderebringe ovenstaende til de personer der matte udfare min byggesag.

Navn:

Adresse:
TIf. nr.:
Dato:
Underskrift:




