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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Gersonshus.

Arsrapporten er aflapt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar
2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ksobenhavn, den 24/2/2020

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Lis Jergensen

Gentofte, den 24/2/2020

Bestyrelsen

Torben de Lemos

Formand
Morten Vallin Seren Schmidt Gert Christensen
Rune Korsgaard Benedicte Flaman Flemming Dam
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne 1 A/B Gersonshus

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Gersonshus for regnskabsdret 1. januar 2019 — 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 j overensstemmelse med

drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. | 1, 08§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit *Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabel”, Vi er
uafhzngige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflzgger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som

sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. l,og §6,stk. 20g8§,
og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

for nedvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortszette drifien; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette,
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

® Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsatte drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklusion, Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores

revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke lazngere kan fortsmtte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Frederiksberg, den 24/2/2020
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gersonshus er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.

2 og 8, bekendtgorelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formélet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Endvidere er formdlet at give krazvede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgorelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boli gafgifter i henhold til
budget har varet tilstrekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtazgter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeni, ventelistegebyrer m.v. indtgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtzgter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgr i resultatopgorelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgzeld og ldncomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald) samt renter af bankg:eld
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat

Skat af drcts resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.cks. reservation af belab til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pi foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den

opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at dzkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.

Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pé foreningens egenkapital pd en szrskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. 1 tilfelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den de] af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vierdiansattes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imadegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overforsel af drets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtzegternes § 15 indgdr de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgzeld, svarende til det belpb der skal

tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pi
tidspunktet for lneoptagelsen.

Prioritetsgeelden er shledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationsldn til nominel restgzeld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.

Henszattelser til udskudt skat

Foreningens vedtzgter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemzassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som

folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel,

Neogletal

De i note 21 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i

noten anforte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan sdledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer,

Andeisvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsvardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gzldende.

9
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indteegter
Boligafgifl........ccconvvveonrirreeeeceecsv e 5.486.292 5.457 5.522
Lejeindtagter............coeeerenees 2.856.286 2.929 2.855
Vaskerindt@gter......coouvvveereieeeeeiceiiriri e 42,186 50 50
Gvrige indtagter........ccoccevriannnns 33.230 0 0
Indtzegter i alt. 8.417.994 8.436 8.427
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer..............ccccveeunennee. 2 801.725 819 819
Forbrugsafgifier..........cccovuevevnniiiieeeeeeeens 3 085.041 9204 946
Renholdelse........ccieiicciieeceec e 4 799.319 810 830
Vedligeholdelse, labende............ccccovvvevevmnnnn.e. 5 1.262.325 925 950
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....... 6 716.501 1.500 2.500
Foreningsomkostninger...........cccoveceeninrinnrecnenee. 7 379.292 395 400
Ovrige foreningsomkostninger..........ceeeveeunee. 8 276.571 330 275
Indvendig vedligeholdelse for lejere..................... 18 54.690 55 51
Omkostninger i alt........ 5.275.464 5.738 6.771
Resultat for finansielle poster.......cereeserereerencnns 3.142.530 2.698 1.656
Finansielle indt@gter.........co.cccvmvmeeirieceeee e, 0 0 0
Finansielle omkostninger.........c.cccoccevvviveriecvnnen.n. 3.627.603 2.370 1.971
Finansielle poster, netto........ccceeeervrerererennsenraes 3.627.603 2.370 1.971
Resultat for skat...... -485.073 328 -315
Skat af drets resultat............ccccevevererereeenanenn 0 0 0
ATets reSultat.cu s rresrssssmssesssensssssens -485.073 328 -315
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligehold. af ejdm." 1.000.000 -1.500 -2.500
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved lineomlagning,.............. -1.467.680 0 0
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld............ccoveveeenenn. 1.715.341 1.664 1.768
Overfart restandel af drets resultat......................... -1.732.734 164 417
Disponeret i alt.............. -485.073 328 -315
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofie........c.coovovvoveinnee... 10
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 15.1.2020.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.
99.000.000

ANIEESAKLIVEL ..cecrcreiriineinstrncsennisnnrenenssesssarseessssssssssesesssssssens

Tilgodehavende boligafgift og leje

............................................

Mellemregning igangvaerende salg.............cccocrmmvinirinisieeecninnn.
Forudbetalte omkostninger, YouSee............c.cccovoiuiimmrnueicnnnnnns
Antenneregnskab, igangvarende.................oooeveeeeiceeeeienn, 17
FOrSIKIINZSSABET.cocvevivesereiieee et erevre ettt eeeeeer e
Ovrige tilgodehavendere: g o is it o

Tilgodchavender...............

Likvide Deholdninger.... e esruenienincssssississsssssessesssssscscssses 11

Omszetningsaktiver

Aktiver

-----------------

Il

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

2019
ikr.

306.000.000

306.000.000

25.347
9.375
44.974
0.554
44202
0
133.452

3.146.365

3.279.817

309.279.817

FSK*

A/B Gersonshus

2018
i tkr.

290.150

290.150

39

290.239
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Passiver Note 2019 2018
ikr. i tkr,
AndelsindsKud.. cuum. e, o cugessssin. sbeocermm i 5.112.900 5.053
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................... 104.486.112 178.636
Overfart resultat M.V...... .. it st e b s et o -11.723.391] -10.990

12 187.875.621 172.699
Andre reserver

Reserveret til imedegdelse af verdiforringelser af ejendom..... 3.168.781 2.375
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen..................... 2.500.000 1.500
ANAre FESEIVET i iirieseresnitsnsienssasssrssrsnsssssssessnssssasnsans e 13 5.668.781 3.875
Egenkapital ORI 193.544.402 176.574
PROTESERI. ...t es e 14 114.356.021 108.547
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. O...oooovvnvvoovo 0 3.243
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............. 57.049 59
Varmeregnskab, igangvarende...............covenne..n. et 16 13.672 76
Konto for indvendig vedligeholdelse..........oocoveeeevrinrieiennnn, 18 298.759 300
OVIE GBI .ottt s e 19 351.546 761
Mellemregning med administrator...........ooveeevvceerieesreurnnnn, 0 17
DEPOSHA...c.cuccreercsrrercetrtere st enan fseessesbintnansessannssensaanes 658.368 661
Gezldsforpligtelser.........creerveennsnan, 15 115.735.415 113.665
Passiver.....oviinnenin T — 309.279.817 290.239
Eventualforpligtelser 20

Nogletal 21
Beregning af andelsvaerdi 22
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DATAREV[SION R REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGOGRELSEN FOR 2019

Realiscret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej reviderct)
Note i kr, i tkr. i tkr,
Lejeindtagter 1
Lejeindtazpter, beboelseslejeml............covene....... 622.018 623 590
Modermiseringstillzg, beboelseslejemdl................ 111.876 121 81
Lejeindtaegter, erhvervslejemal........ccvvcevveennnn. 1.715.401 1.778 1.776
Lejeindtagter, antenne...........o.cocvvvvveeeeeveseenennnnnn, 50.430 49 50
Lejeindtaegter, klubvarelser inkl el-bidrag,........... 164.381 164 164
Lejeindtegter, carportekalder........ouvevnevennenn.s 192,180 193 192
2.856.286 2.929 2.855
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter...........ccovvurrrucvrcseennn - EE 568.728 569 569
FOrSIKINGEr......ovcnimevee e 232,997 250 250
801.725 819 819
Forbrugsafgifter 3
Vandafgift.......cooreiieci e 543.726 500 550
ReNOVALIONM . gains. ...t mmis, . 2 . Aoy, 278.949 279 271
Elforbrug ficllesarcaler inkl vaskeri...................... 162.366 125 125
985.041 904 946
Renholdelse 4
Vicevartslon Mv.. ..o, 529.85] 515 535
TrAPPEreNBOTIiNG . .. s trspisithtasise eatronsoensdistiiiaive itan 206.464 225 225
@vng renholdelse, skadedyr og grafitti m.v.......... 63.004 70 70
799.319 810 830
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DATAREVISION ME%L:#SQE REVISORER

e T
Registrerede revisorer FSK*

A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Budget

2019 2019 2020
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr, i tkr.
Vedligeholdelse, labende 5
VVS og blikkenslager..........c.ooooeeeeeveervsseennnn 267.591
Tag og tagTender...c. i eeitio o disiibitios L5550 b 18316
EIEKEIKET ..ottt 78.465
Maler.....c..oiiem e rmeciionn sttt AT 0. Sk 27.375
MUIET....c. ettt e ess e e 64.615
Liseservice inkl noglesalg.........cccoovvvvvvovemreernnnnn, 20.361
GIAMNIESLET. ... cocvevoneemenoniosesisin iniierbipmssiiss St ne GRS 5.022
Tomrer og snedker. ..o, 113.292
KloaKService. ....... i umm. . it iapisimesitiiiusiiivic 72.709
Varmeanfag........cocoooovivueieimnecereeeeeeeeeeeeeer, 94.040
Vaskeriudgifter........ooveevrnroioeeeenee 24.647
Haveanlag, maskiner og varktaj.............co........... 54.286
Vandskader mv, ej dekket af forsikring................ 250.147
Selvrisiko og egenbetaling, forsikringssager......... 66.337
Teknisk bistand fugtundersagelse, skimmel mv... 105.122
Budgetposter..........coevermmceeeieceini e 925 950
1.262.325 925 950
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Facaderenovering - etape 1.....c..o.ooooeveeeverennnnn 585.783
Istandsacttelse af trapper m.v. rest &r 2018............ 130.718
BUdgetposter......c.ccocuerrmerecieeeee e, 1.500 2.500
716.501 1.500 2.500
Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar...............ccoeveuveonnersosnnnn. 260.000 260 263
AdvokathOnOrar............c..oveeeeeinee e, 6.135 10 10
Revision og regnskabsmassig assistance.............. 29.000 29 30
Revisor, ved offentlige indberetninger.................. 982 1 1
Varmeregnskabshonorar...........ccccvvveoovnnsn, 55.559 55 56
Porto og PBS gebyrer m.V....ooooooovvvvciie 27.616 40 40
379.292 395 400
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Ovrige foreningsomkostninger
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen....................

Madeudgifter, herunder generalforsamlinger
Valuarvurdering.........ouuucveeeccvreeeeeeeeseeeeeerenn,

Varmeudgifter felleslokale...........conn.........
IT-udgifter, hjemmeside.........coorreereerrrnnnn.
Udlejning af erhverv.........ouceeeceeveeeereeeea,
Tomgang, tab og forbrugsafgifter
Tomgangsleje, erhverv...............

........

..........................

Finansielle omkostninger
Priontetsrenter og bidrag.......................
Kurstab og udgifter ved ldneomlegning...............
Renteudgifter kassekredit i bank..................

Realiseret
2019

ikr.

34.650
29.001
29.635
2.527
16.284
17.097
10.554
136.823
276.571

2.118.966
1.467.680

40.957
3.627.603

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER
L
F> K*
A/B Gersonshus
Budget Budget
2019 2020
{cj revideret) (ej revideret)
i tkr, i tkr.
31 35
40 40
24 30
10 10
25 25
20 20
30 15
150 100
330 275
2.210 1.971
0
160 0
2.370 1.971
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DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note 2019 2018
ikr. i tkr,
Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofte 10
Kostpris pr. 12015, seesenetesseses e 111.513.888 111.514
THEANE c.ceor ettt sns s e teseeeeeeeees st esres 0 0
AFBANE. oottt e e 0 0
Kostpris pr. 31.12.2019.....coociieeercereeeeecerosee s 111.513.888 111.514
Opskrivninger pr. 1.1.2019.....cccommvrrreeererseee s, 178.636.112 170.486
ATets OPSKIVRING..vvocrveerrrres s seeseessseseseess s eseeeeneenee 15.850.000 8.150
Tilbagefert 0psKEVNING.....cccoreeeeerer e, 0 0
Opskrivaninger pr. 31.12.2019 194.486.112 178.636
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2019.......ccovorervrverernsesenaene 306.000.000 290.150

Ejendommen er indregnet (il dagsverdi pr 31. december 2019 i henhold til vurdering af 15.1.2020 af
Wiborg + Partnere. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udgar kr 99.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pd 3,25 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt
andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,25 pet til 3,75 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 40,8 mio. kr. En sidan @®ndring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m? med kr. 3.990 til kr. 14,010,

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 mineder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare galdende pd
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Danske Bank, driftsSkonto.......coooovvivveeeeieeeeeeeeee e eeerese e 3.135.961 0
Kasse- og bankbeholdning, bestyrelse/vicevart..................... 10.404 7

3.146.365 7

16
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Gersonshus
NOTER TIL BALANCEN
Note 2019 2018
ikr. i tkr,
Egenkapital 12
Andels- Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning resultat m.v.

8aldo Pr. 1.1.20]1 Qiussiaiinenne.nn .. ssiinadisst it e eenssssesess e
Tilgang nye andele, bolig nr 91......c.vcevmeeveeeeeooe
Tilgang nye andele, kelder nr 139 - vedt § 7 - 25%
Tillegsvardi nye andele, netto

.................

af ejendom

5.053.150 178.636.112 -10.990.263
44.000
15.750

.................................................. 1.545.748
Arets opskrivning af ejendom..............ooooovmoovvoovoooo 15.850.000

Overfort til andre reServer..........ooeevvonoieoeeeeeeeeeeeeoe -793.803
Overfort af 3rets resultat i evrigt:

Kurstab og udgifier ved ldneomlegning..............ocoovvvvvevnnn, -1.467.680
Betalte afdrag pa prioritetsgald.........oooeeoereoeereeeee, 1.715.34]
Overfart restandel af drets resultat........oooovovreceevesoooe -1.732.734

Saldo pr. 31.12.2019.........cconruu.u...

Andre reserver

3.112.900 194.486.112 -11.723.391

Reserve for Reserve til
atimedegd vedligehold-

verdiforring  else af

elser ejendom
Saldo pr. 112019t eee s esees s 2.374.978  1.500.000
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen 0
Overfort fra "overfort resultat"............... 793.803  1.000.000
Saldo pr. 31.12.2019u. e rcenecieciinnesssssssesessessssessasssssnes 3.168.781  2.500.000
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DATAREVIS]ON MEDDLAExS;: REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Note

Prioritetsg=ld: 14

Restgazid Afdrag Renter Restgzld Kursverdi

1.1.2019 31.12.2019 31.12.2019
I. BRF 2,2% kontantldn 24.007.826  310.743 312.449 0 0
2, RD 2,2% kontantlan 36.295.513  516.619 460.258 0 0
3.RD 0,9% F9 22.300.000 280.512 22.300.000 23.339.447
4.RD 0,9% F9 25.944.000 392,792 25.944.000 27.783.117
3. RD 1,6% kontantlin 887.979 672.955 66.112.021 67.044.678

108.547.339 1.715.341  2.118.966 114.356.021 118.167.242

Falgende kan oplyses om foreningens gzld i Realkredit Danmark:

1. BRF 2,2% kontantlin
Lénet er omlagt til I&n nr 5 pr 30/6/2019

2. RD 2,2% kontantlin
Lanet er omlagt ti! lan nr 5 pr 30/6/2019

3.RD 0,9% F9

F9-ldn afdragsftit, hvor der betales en fast arlig rente pa 0,8776%, der er last fast frem til 1.4.2024,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til ir 2024,

4.RD 0,9% F9

F9-14n afdragsfrit, hvor der betales en fast drlig rente pd 1,1340%, der er l3st fast frem til 1.4.2026,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er afialt afdragsfrihed frem til &r 2026.

5. RD 1,6% kontantlin

Traditionelt kontantlén, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pd en fast arlig rente pa 1,6028%
frem til &r 2049, hvor l&net er tilbagebetalt.

Galdsforpligtelser 15

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 112.587.587 langfristede geldsforpligtelser.,
Den langfristede geld bestdr af prioritetsgaeld

Penneo dokumentnagle: 4DOLC-C7LIN-TJVPJ-FYOCK-ZA2KG-06TOX



MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note 2019 2018
ikr. i tkr.
Varmeregnskab 16
Indbetalt 8 CONO.......cemeirereicrtcces e e 1.234.712 1.190
Afholdte omkostainger til fiemvarme og energimarke............ 1.221.040 1.114
13.672 76
Antenneregnskab 17
Indbetalt @ CONLO......ucvuermneeeeeerietrreets et s 0
[ndbetalt @ CONLo........ccvriviieeier e, 133.100
Afholdte omkostninger til YouSee grundpakke..........o............ 142.654
-9.554 0
Indvendig vedligeholdelse: 18
Saldo pr. 112019 ..o, 300.398 281
Hensat ret 2019, c........... o oo bt diota e eon oo se i 54.690 55
355.088 337
Frasolgt i dret 2019..........oociiiiiiee e oo orses -5.237 0
Anvendt i 8ret 2019......veieeeiiiiiieeeiirie e, -51.092 -36
Saldo pr. 31.12.2019.............. HRO 298.759 300
Ovrig geld 19
Kenneth Riis A/S ..o, 0 381
WINKIEr ADS....oooic et 0 44
G.G. EJendOmSServiCe......ouuvuiunrviiniieniecieacsressnseserssesesesn s 17.528 18
Globus services ApS, vandskade............cooovererevrcererereeerernnnn 44202 47
Wiborg og Partnere, Valuar......c.ovueieeeoeecceiecerveeneeeesn s, 26.625 24
Bestyrelsesgodtgorelse.........vvmiieerecerineeeeeere e eeesee e 34.650 27
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance........... 29.000 25
Skyldig a-skat, feriepenge mv.........c.covveveceererioeeesrereereesrnn 34.132 15
SKYMIE MOMS...ouvoeoceiiierereic ettt e ees s sss s 107.005 80
OVrige gRldSPOSIET.....ouriuerreceeec e 58.404 101
351.546 761

19
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R
Registrerede revisorer FSRKR*
A/B Gersonshus
NOTER TIL BALANCEN
Note
Eventualforpligtelser 20

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebreve nominelt kr 720.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaveme hzfier ikke for gzlden i kreditforeningen

Ejendommen er frivillig momsregistreret og der er en momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemdl overgdet efter den 19. maj 1994, Der
er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen som falge af erhvervslejemal ikke vil
opharer med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest

ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 16 lejligheder med i alt 1.658 m? og tilbagekebt 1 pa 62
m* ( indeholdt i de athzndede ) siden den 19. maj 1994.

20
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Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Note

Nagletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Gersonshus anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret galder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal fra stiftelsen udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
Andelsboligere................ . otuibii . o . i i S e 86 10.225,80
Boliglejemal......c.ovocceieecieiencr e e 12 1.259,00
KIubvarelSer.........oowneeniiivis i i s s 9 225,00
Erhvervstejemal inkl keeldre..........ovuoveeceneeeirenee o, 45 3.172,00

152 14.881,80

Beregnede nogletal for foreningen: Kr.pr.m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering..............covveeeevvvoecereeeeeseeennnn, 9.681 6.652

Valuarvurdering..........ccvuiemneeeeescisven s eeeeeee e ves s e 20.924 20.562

Ejendommens anskaffelsessum prm2......c..oooooeevvveiieevnsnnnnn, 10.905 7.493
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..................... 10.997
Foresldet andelsvaerdi........ooooerevivniecnneceveeceeeeeees e eees s 18.000
Reserver uden for andelsveerdi.........c.oveuviiiveeeeoreeeevenee, 554
Kr./ m*
Boligafgift i gennemsnit prm2.........ccooimieeciieeeeseerienn, 540
Boliglejeindtzgt i gennemsnit prm2.......cccocovvveevnvereerornnn, 554
Erhvervslejeindtagt 1 gennemsnit pr m2.........oooveevereeeresnnnenn. 553
Omkostninger m.v. i pet [ pct.
Vedligeholdelsesomkostninger............c.couevececeieeerreeresessenenns 19
@vrige omKOStINZET........vveirrmmnereceeectee e, 31
Finansielle poster, Net0. ........coceueiviirmneieceieeece e 34
ATAYORGRLT FUEE o crmanpssmnmmssmssnssssimsymma s resmmsm amsssmatss g b iaeaa 16
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtazgter....................... 65
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Reglstrerede revisorer l_ b K
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

2019 2018
Note ikr. i tkr,

Beregning af andelsvaerdi 22

Bestyrelsen foresldr folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvardi), samt vedtzgtemes § 15:

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 187.875.621

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 114.356.021

Prioritetsgeeld, kursvardi 118.167.242 -3.811.221
184.064.400

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2019

184.064.400
Andelsvzerdi pr m? 10.225,8  18.000,00
Senest vedtagne andelsva:rdi til sammenligning (vedtaget pd
generalforsamlingen den 25.4.2019) 16.800,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Fordeling af andelsvardien p& adresser:

Lobenr Adresse

00~ O B L —

26
27
29
30
31
32
33
34
35
36

Gersonsvej 63, st.tv,
Gersonsvej 63, st.th.

Gersonsvej 63, 1.tv.
Gersonsvej 63, 1.th.
Gersonsvej 63, 2.tv.
Gersonsvej 63, 2.th.

Gersonsvej 65, st.tv,
Gersonsvej 65, st.th.

Gersonsvej 65, 1.tv.
Gersonsvej 65, 1.th.
Gersonsvej 65, 2.tv,
Gersonsvej 65, 2.th.

Gersonsvej 67, st.tv.
Gersonsvej 67, st.th.

Gersonsvej 67, 1.tv.
Gersonsvej 67, 2.th.
Gersonsvej 67, 2.tv.

Gersonsvej 69, st.tv.
Gersonsvej 69, st.th.

Gersonsvej 69, | .tv.
Gersonsvej 69, 1.th.
Gersonsvej 69, 2.tv.
Gersonsvej 69, 2.th.

Gersonsvej 71, st.tv.
Gersonsvej 71, st.tv. - kzlder
Gersonsvej 71, st.th,

Gersonsvej 71, 1.tv.
Gersonsvej 71, 2.tv,
Gersonsvej 71, 2.th.

Gersonsvej 73, st.tv.
Gersonsvej 73, st.th.

Gersonsvej 73, 1.tv.
Gersonsvej 73, 1.th.
Gersonsvej 73, 2.th,
Gersonsvej 73, 2.tv.

Antal m?

138,0
130,0
138,0
130,0
126,0
126,0
111,0
150,0
131,0
127,0
126,0
126,0
154,3
108,0
128,0
125,0
125,0
152,0
130,0
130,0
129,0
125,0
128,0
156,0
31,5

108,0
131,0
135,0
129,0
125,0
125,0
126,0
126,0
125,0
125,0

NOTER TIL BALANCEN

Opr.
indskud

69.000
65.000
69.000
65.000
63.000
63.000
55.500
75.000
65.500
63.500
63.000
63.000
77.150
54.000
64.000
62.500
62.500
76.000
65.000
65.000
64.500
62.500
64.000
78.000
15.750
54.000
65.500
67.500
64.500
62.500
62.500
63.000
63.000
62.500
62.500

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

Vardi pr.
andel

2.484.000
2.340.000
2.484.000
2.340.000
2.268.000
2.268.000
1.998.000
2.700.000
2.358.000
2.286.000
2.268.000
2.268.000
2.777.400
1.944.000
2.304.000
2.250.000
2.250.000
2.736.000
2.340.000
2.340.000
2.322.000
2.250.000
2.304.000
2.808.000

567.000
1.944.000
2.358.000
2.430.000
2.322.000
2.250.000
2.250.000
2.268.000
2.268.000
2.250.000
2.250.000

FSK*

A/B Gersonshus
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvardien p4 adresser:

Lobenr

37
38
39
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

62
63
64
65
66
70
71

72
73

Adresse

Gersonsvej 75, st.tv,
Gersonsvej 75, st.th.
Gersonsvej 75, 1.th,
Gersonsvej 75, 2.th.
Gersonsvej 75, 2.tv,
Gersonsvej 77, st.tv.
Gersonsvej 77, st.th.
Gersonsvej 77, 1.tv.
Gersonsvej 77, 1.th.
Gersonsvej 77, 2.tv.
Gersonsvej 77, 2.th.
Gersonsvej 79, st.th.
Gersonsvej 79, st.tv.
Gersonsvej 79, 1.th.
Gersonsvej 79, 1.tv,
Gersonsvej 79, 2.th.
Gersonsvej 79, 2.tv.
Gersonsvej 81, st.tv.
Gersonsvej 81, st.th.
Gersonsvej 81, 1.tv.
Gersonsvej 81, 1.th.
Gersonsvej 81, 2.tv,
Gersonsvej 81, 2.th.
Gersonsvej 83, st.tv.
Gersonsve;j 83, st.th.
Gersonsvej 83, 1.tv.
Gersonsvej 83, 1.th.
Gersonsvej 83, 2.tv.
Gersonsvej 83, 2.th.

Tranegdrdsvej 27, 1.th.
Tranegardsvej 27, 1.tv,
Tranegdrdsvej 27, 2.th.
Tranegdrdsvej 27, 2.tv.

Antal m?

133,0
125,0
136,0
126,0
121,0
108,0
115,0
108,0
115,0
104,0
111,0
140,0
176,0
140,0
176,0
135,0
176,0
120,0
132,0
120,0
135,0
120,0
130,0
113,0
65,0

113,0
110,0
107,0
108,0
95,0

103,0
92,0

103,0

Opr.
indskud

66.500
62.500
68.000
63.000
60.500
54.000
57.500
54.000
57.500
52.000
55.500
70.000
88.000
70.000
88.000
67.500
88.000
60.000
66.000
60.000
67.500
60.000
65.000
56.500
32.500
56.500
55.000
53.500
54.000
47.500
51.500
46.000
51.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Veardi pr.
andel

2.394.000
2.250.000
2.448.000
2.268.000
2.178.000
1.944.000
2.070.000
1.944.000
2.070.000
1.872.000
1.998.000
2.520.000
3.168.000
2.520.000
3.168.000
2.430.000
3.168.000
2.160.000
2.376.000
2.160.000
2.430.000
2.160.000
2.340.000
2.034.000
1.170.000
2.034.000
1.980.000
1.926.000
1.944.000
1.710.000
1.854.000
1.656.000
1.854.000

FSRKR*

A/B Gersonshus
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pd adresser:

Lobenr Adresse

82
83
84
86
87
88
89
90
01
03
94
95
%6
97
o8
99
101
102
103

86

Tranegédrdsvej 29a, st.th.

Tranegérdsvej 29a, 1.tv.
Tranegérdsvej 29a, 1.th.
Tranegdrdsvej 29a, 2.th.

Trancgérdsvej 29b, st.tv.
Tranegirdsvej 29b, st.th.

Tranegérdsvej 29b, 1.tv.
Tranegéardsvej 29b, 1.th.

Tranegdrdsvej 29¢, st.tv.

Tranegardsvej 29¢, [.tv.
Tranegérdsvej 29¢, 1.th.

Tranegardsvej 29d, st.tv.
Tranegirdsvej 29d, st.th.

Tranegdrdsvej 294, I.tv.
Tranegdrdsvej 29d, 1.th.
Tranegardsvej 29e, st.tv.
Trancgérdsvej 29e¢, 1.tv.
Tranegardsvej 29e¢, 1.th.
Gersonsvej 63a, st.

Antal m?

10.225,8

114,0
95,0
114,0
114,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
103,0
88,0
101,0
93,0
93,0
98,0
62,0

Opr.
indskud

57.000
47.500
57.000
57.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
51.500
44.000
50.500
46.500
46.500
49.000
31.000

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Vardi pr.
andel

2.052.000
1.710.000
2.052,000
2.052.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.584.000
1.854.000
1.584.000
1.818.000
1.674.000
1.674.000
1.764.000
1.116.000

5.112.900 184.064.400

F>K*

A/B Gersonshus
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DATAREVISION MEDDL:II:ISEIFE REVISORER

L T
: . o
Registrerede revisorer FSK

A/B Gersonshus

Oplysningeme i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2019
Seneste regnskabsperiode 2019

I. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
BI Andelsboliger..........oovvnuiremeceeicrcoreeese oo 85 10.522
B2 Erhvervsandele.........coovveeeceeneevieneeeveeenn,
B3 Boliglejemdl...........ocoormvrrreeecneeer oo, 23 1.618
B4 Erhvervslejemal........cccooovinriniecreeeceesn. 31 2.491
BS Ovrige lejemdl, kzldre, garager m.v.....................
B6 I alt 139 14.631
Szt kryds Boligernes| Boligernes Det
areal  |areal (anden| oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerclsen af andelsveardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgifien ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesr.......o....oevvvvevecevrervrreennnn, 2003
D2 Ejendommens opforelsesar............cccoovvevemevnnn..., 1931 og 1933
Ja Nej
El Hefler andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelse | Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsverdien X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 306.000.000 20.914
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver.................... 5.668.781 387
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi.................. | 2% |
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MEDLEM AF
DATAREV] SION DANSKE REVISORER
L
Registrerede revisorer F>SK*
A/B Gersonshus

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gi tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMH ED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2019 andels-m? pr

ar

HI1 Boligafgifl......ccooovireeeeeeerereee e 525

H2 Erhvervslejeindtagter.....ooccervvnneerrcaac.... 192

H3 BoliglejeindtaEgter........ccovouvvrveerererreseenne, 79

Forrige dr | Sidste dr far
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

i (sidste 3 ar) -45 -260 -46
Gns. kr pr
andels-m?

Kl AndelSVardi... e 17.493

K2 Gazld + omsetningsaktiver..........c.ovevvveervevevnnnnnn, 10.688

K3 Teknisk andelsverdi.......... | 28.181

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar Ilar

Ml Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)............ 62 63 86

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns., kr prm?) 172 324 49

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr prm? Joecsenee. 235 387 135

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P regnskabsmaessige vardi) 62%
Forrige dr | Sidste ar lar
R Arets afdrag pr andels-m> (sidste 3 ar)................ 152 155 163
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 1dsR7HkAaTFTIXozHZdx2o2MbrAVo7LlU/yE5CMfJ0c=


 
oP1eShI552r1Aq66uUCpciLLhtTud+bUqJE2RsblVLpv5NOoD58nPD+FkPmWCD0vGuQ0uQtcewiZ
ki1lnu/NrHJ3IUJvx03HkJWeynllREQSv222xJG/eYbQkExzT5cdwv/eTWO3Z2v/9XAnT5ZXKdMK
1EZzs53tRPH/on78JREWWwaST11W/u7FZLBtSyez6Eik7SKNhqG9F0IVoY+q4AG4f6sHsDQvAjim
6wAr1oJchEtfD/Cf7RiXXzg/vqDd5FqNJH3jmNF8friaI5Ql21c+8IppSY1jyYwMtEYi0V4oLbZR
GYN8yjtlAE4kB9YhltRUKaOz/jvVmHPoIOFplA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzc3Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFZLVEctWUFPQlAtN0pZVFEtRTdRQk4tTEU3QVQtS0taVDU=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxNzowMjoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 30H8Uc6ugCacwRuI1YeO6aabe6Oc1JN+Ly3Lmu5cEj4=


 
GDdvjOr5FtMQGKhDSjTqc2rrOzCG0+/W1IrRdCPFP0/FLkFSxirJfzTEjxZJWLZHAMzkF/BlDhZn
jvhIRNygMumBM/G1sCoRW4hLbvDFrguZtoUJ3J7TYgdUOVMGeqN+M2gbxSjTkP2lAxembpVErHGo
8ViALlxAkyGhWB5xSoNUfWofWiEJJcTbkoS2HYDAAVQgMgk8scwCxdp5EemDDxVCH3axELQvYcLD
GegaYbtLoxGchFxOu3bsMs9ovXrHXnzs9hZkqNDgRCOKKuRKZclkXM1aDdogo/cBTZvVIVaiiQCh
MxmX34/luantcfmf+Fbe22FpMGDbwV0nluvbMA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjUgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NTUyNzc0MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjdLTkktUzBOT1MtMVNQUVctMjAxWFQtWEREQ04tVUw2STA=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxNzoxMjozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 l1GCCXmkA4qq7yRP/vQNp0FWyHKUFIVpNiMi+4zBU08=


 
EyuK+eJ4ChPIq+4At/wQKFoZ6vqTCukcqLf2bRiTy1nmxDqtldNPgM/zJdxsStq+OP26PeHgqgLq
0nD+qBqD4t6TSKNEpUVsydfGCYQO52asVm1VZHgsIuo3woacBaNfWFyZ2UFp6BnCniDbJzGrw5kM
RQJwKvu/olURpJlp+kp9JNVP6IfuYxEpqpu1jvhU6DifmgKtCPAk4RNIJCePIe1W8TBvZMsynsrO
wzY2OitJuU0EvaBK2NneSLXkGcrmt1K2UmNsdx/hxbLkY2Rwt+UIHfOG+Mi5RO7B+lG+b+WnfDuR
hIQQosS3jvorK7HJQ2BggRxNXpsKX1GfXX3oMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzcxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkhJMEctVEJDNzctSUtXN1ctNkU4NVYtWUFRS0EtNEk2M1o=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxMDowODowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 r4wbcM8VZGg0WrstzUtjIk8jJiX7nNSYUQu5H+CTHfM=


 
Nq3FrZ6ipmEyall3toYDSzdE1E2dpEURv/JnDo+M1pX7TCdaChJbsIbv7Iq+04Ikdp5iEAMpc3ZU
MV7KLhJcc2Z0tiV5dVkmVK3BzS1HBkVWrbGE7hzDKZkdwaVKzptOMUR80vMlisupdCHW/QTnigfj
KyR2tPw5tKsb+IuZw/y+tynH8G6oipRCW/utDZ5r73ZF1oXkPLtV9lTZ5iIMJX1T03yB9iUNKffb
QEtIOJr9qQ6mdHdDJmH1x9m9p8XQxiLNlAn5LU3oAIrTWbpVpUsi7l4tN42rTKH4/ZM481yAss4P
vd6Svnhosl2MRaqr194CWB5DZijF7CYg2WHQzA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzcwNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RjdGWUotUE5CMjMtTkhOMlMtRlNWWEUtV1lDSU4tNEUwN1U=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxNToyNTo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2qvvhEOvAwu6+ZN1YjPI/Vgk6RwinUVLfFkWRPJcJOk=


 
VSAZEjLLWrmDD7wxhtvch682bGUs+emVZzg8YoIfrjM8RDB+JTICbgX/8+rpadJLfdZ6ITWSMSHO
Ndtv0SikMMk6k7JEaFex7Fl4FT/Dft9C9Q0AF+zXB44JZb5dYMv56LfiCWJM2dIXh62Ysk0ujK45
yEjnRYP6sHccWDieZmIWxRTe/OGGBa0fpJ8owhG73IdsnDgA5E1AyX1uOVbsFP0gWeyHZwo14RcO
m7sxuTeL6HYDrk4+9WVWa53WZS9DxDgUxUznAog5xlhasTTWficC8EfiWZWw5emYhlt918naO63R
gz4yVESVrG7Bm1p0g9kgl5sGo/+V5xmpWGhbzQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzcwNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SjhBNkQtM1VJWTAtRjhJVEYtUFdGSlMtSlc1Q1otUE9ZVFQ=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxMTowODozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fTe+VwwPIqIPtgd09nJKTCd1S0V2AnClWKYFiLI3NPI=


 
CVduijTm9ZX0JhevXNLRyCdk12M/so9gKOvpL0Rq3HH+tcWMgfDj06tE3doQvZ0B7ONTGqN0EFIC
ANVqP7fXFlsmXZirDGHLSNLklcmcS7vjF39GjuRsKrDcygfbJIpTLhdlGKWIbl7CTldKA1THZpES
+hcNLSrrvuD2Q6DFAr3qPmragR1mFUE5N8zQUL+lQOxCO/eUu0ip+XubgPGrI5s9GK6DiHglZpzt
F5cEl/jxuOjsUL8yNOTmoJfQvR9GY0coBlJ5oR+SRcJo83slNXeOv0L0rOJFfU6NzfVUSajkWEGB
auHpmhAowxqtJw5uibfG3oSxhXDN4FJHH6QuQQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODAuMC4zNjEuNjk=
  signingRequestId NTUyNzcxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NU04MzQtSzBMSkotMFg4SUwtMFhNWk8tVFNLRDItS0VYT0U=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxNTo0MjoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3DC4XYzZwoyVUI8Z83U5zVnlfmPlNPabTjtscIOr/Lc=


 
N6QLtEW3+GiQmtGKlkbPpJwi1hzy5kb+vGjkEDOppYSH4Kp3kJElmq1z7JiZAMH/bzE9/RGfB3fG
nQDFZRXyZ2ZQhNeeArPL8QqzRE9uXYTq69SZ8YtrmDIWv2lqmyIz2IqqYg0CqRxdZ12GGyhhYV3K
i2Zi/t7rp8Mct/wkCCtdIP3EixNNR3V5eJB5s6AJrd9wIMjnixRjO0jdVHDjXY47z5F2N+zFbtBk
Ij9cfjLd1VPPlkz1BvlLRd4jSE2uwc/7hbAaYato4qhc4weSE1i1GPfK+hNKzNSExehgU7Q66Lgo
eZ5nIoyxEI80NYmmAJNJtOiIcthd5hwd9FGHMg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODAuMC4zOTg3LjE0OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTUyNzc1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NzY0OEktRElYU08tVkpTUEotWTJVWjQtMDA3QVEtWVAyWk4=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxNzoyNDo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 T9NNCJNcSZ3LGH9tJecbZts59uEduF1UUvAhmLXSw8w=


 
kdupDRf37e6snWXUiHFaJ7JwNtvgvOKjAGddahzqpB+Ruf+Exbcv1HIvf4bCvFnaY+TtJGvcCxu8
DzUhUKdPi7FEv/GZHQ3L5aiLRFcSp+ioi+3JAhNR13Rt0+3T2Lmorl0008IOMqMM5bBEktZjDZvA
TYYoU1fbGlLtLaOK/4sQoQv+qPVSrLtwdphYNEOnGf5JC+mPvnk6hu+YMSbi62guXSZ4NruNpRQM
3gDg6L/z/NlLFWh5QKDkVCZh/5MrsozfgpLggkW0hYTcU8aoG9QT6mlGy85jjKC3/bunZHln/ypQ
X89iBOinwFQDPmflilGlJC8RVvd4FmaW6XTByA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzc2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UENBQlotSDJFUzItQlFVNjQtSEhYS0wtQVVJVUUtUEU0Tko=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxMDo0ODo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 D4II2FI/8wsnS4IHQLflxzPKJNgVuRys6emxQpzF5Po=


 
krvT/W+O3lR063H0MR6iKjNUEx2tFk9lyqdGF+rQifEKTmqqb0xPuPd9M/AU4KjDPaC/h+aI5WZp
IprVlJk1hs9cD6E+baXc2VAj1m4aVTH17tcAlkaDBxZWIkr0cEb+Z5Ptn9J14c63HN6uce6o3/B0
7JMqNkVD0pTb88IU6a0f0AFv6gYWmKNdtFewEw1C6UWr4aBmVg21RbrZvitjqaruySaE+/0jL74+
zULOtBbp5AYmnS632qk7rJ1vfcjp9wSiTWxjda3G2+E9EzYm9LwEUBABT0xa7OkPvTy6z9Epv8vV
B1AOkFk1/qfEux2AOdb6KnFLv1P+KahLf8r4Ow==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTUyNzcwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEQwTEMtQzdMSk4tVEpWUEotRlkwQ0stWkEyS0ctMDZUMFgiLCJkaWdlc3QiOiI0MGNkZDQzMzgyNjUxYmJlZjhhNDY3MWQwYTllOWI3NDU2ZmYyOWYwZjAzNTczY2Y1MzEyZTFiNTU0ZDA0NGExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1VPQTctTDhaV0otN0lWTkUtVjBYMUItTjdFQjUtSVBXUEM=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNCAxOTo0MzoxNyswMDAw

            

