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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Gersonshus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2018 — 31. december 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28/3/2019

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Lis Jorgensen

Gentofte, den 28/3/2019

Bestyrelsen

Torben de Lemos

Formand
Morten Vallin Tina Reissmann Gert Christensen
Rune Korsgaard Benedicte Flaman Flemming Dam
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Gersonshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Gersonshus for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhsevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogséd fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i irsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 28/3/2019

DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gersonshus er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgoerelse nr 640. af 30. maj 2018, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrackkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud 1 regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald) samt renter af bankgaeld
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmeassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde, hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvardi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overforsel af arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 15 indgar de
reserverede belob ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det belgb der skal

tilbagebetales over lanets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgalden er sdledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgald og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Neogletal
De i note 20 anferte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
nr 640. af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pa BBR-registrets informationer og der kan séledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgéar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR 2018 - 31. DECEMBER 2018

Realiseret ~ Budget Budget
2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
BollE O s ainsiminismmisimmimpsssmmensoss ssimronss 5.457.402 5.457 5.457
L CIMEBICE - i ianiisiiniinssniinshssonsamsrnsranmsenastamsenss 1 2.918.004 2911 2.929
Vaskeriindt@gter.........ccevverieiieneeniiieeieeseeseene 50.832 60 50
OVrige INALRGLET.....cc.ecviieieieeiecie e 1.588 0 0
Indtegter 1 alt..iaivimuiminismrssssimmssssmseriisme 8.427.826 8.429 8.436
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer...........ccceevveenennnn. 2 797.632 844 819
Forbrugsafgifter..........ccooooviiniiii 3 865.326 935 904
Renholdelse........cccueveiiniiiiiiiciiiiiccccccn 4 791.856 i 810
Vedligeholdelse, labende..........cccocvvvvivieviinnnennnn. 5 925.519 900 925
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....... 6 4.743.415 6.000 1.500
Foreningsomkostninger.........cocvvvvvevvieiiineeiineiinnne 7 374.204 400 395
@vrige foreningsomkostninger.............ccocceevevrene. 8 329.761 370 330
Indvendig vedligeholdelse for lgjere...................... 17 55.350 54 55
Omkostninger i alt........ 8.883.063 10.277 5.738
Resultat for finansielle poster.........cccceevvervrrucnces -455.237 -1.848 2.698
Pinansielle IndaEler. . ..commmmmmmswisssmnmesss 1325 0 0
Emansielle ool iimer. . cuwommmmsmmsvsisss 9 2.278.412 2418 2.370
Finansielle poster, netto.........cccoeesineresssssnnsnessnsnes 2.277.087 2418 2.370
Resultat for sKat.....cccccsermsssesssenassesvosssasassersasnnss -2.732.324 -4.267 328
Skat af arefs resulfal. .. assmmnamisaissans 0 0 0
9.0 T R——— -2.732.324 -4.267 328
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.". -4.500.000 -6.000 -1.500
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeld..........cccccoeveviniinnens 1.627.865 1.628 1.664
Overfort restandel af arets resultat......................... 139.811 105 164
DISPOnEHSt Ealluccnnmnmwnievonaissen -2.732.324 -4.267 328
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Aktiver Note 2018 2017
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofte............cc..ccoevvevnnennns 10 290.150.000 282.000

Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 9.2.2019.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.

99.000.000

AnegSaktiver. ..icusuiiisisssinsinivmsssinnss % 290.150.000 282.000
Tilgodehavende boligafgift og leje........cooevviviiniiiiiiiciiiieee, 14.243 70
Mellemregning igangvarende Salg..........coveveireeiieiienieeineennene. 0 9
FOrSiKIINgSSager......eeieeeceiiiee et 61.658 0
@vrige tilgodehavender...........c.coceeveiiiiinicieiisseceeie e 6.102 7
TilgodehaVender . misaiimaminmietisssomiassssssasseisisss 82.003 85
Likvide beholdninger 11 6.575 3.982
Oms2tningsaktiver......cccocevvecrseessncsensacssanns 88.578 4.067
L H O R e 290.238.578 286.067
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Passiver Note 2018 2017

i kr. i tkr.
Andelgindslent... i ammsiisnsR e 5.053.150 5.053
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................... 178.636.112 170.486
Overfort resllEt MV o imrasames -10.990.265 -10.987

12 172.698.997 164.552
Andre reserver

Reserveret til imodegaelse af vardiforringelser af ejendom..... 2.374.978 605
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............cccevvnee. 1.500.000 6.000
Andre reserver 13 3.874.978 6.605
Egenkapltal......ciiimiciissininnmsmisinssssmiorsmiimiiismmiorniss 176.573.975 171.156
Prioritetsgeeld.... 14 108.547.339 110.175
Kassekredit Danske Bank maksmmm kr 6 000 000 ................ 3.243.200 0
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............. 59.246 3.418
Varmeregnskab, igangvarende.............ccoeevevevieerieninienensiene. 16 75.741 79
Konto for indvendig vedligeholdelse...........cooovvieveeeiineecnnnnen. 17 300.398 281
OVIIZ GRIA......coiiiiiiiici e 18 760.616 222
Mellemregning med adminiStrator..........coceecvieeeieneeeveenieenenns 16.602 45
Deposita.... e b ettt ettt e et e e s n e 661.461 691
Gaeldsforpllgtelser ...... . 15 113.664.603 114.911
Passiver....... 290.238.578 286.067
Eventualforpligtelser 19

Nogletal 20

Beregning af andelsvaerdi 21
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018

Realiseret  Budget Budget

2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. itkr. i tkr.

Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal............ccccovveennene 622.652 621 623
Moderniseringstilleg, beboelseslejemal................ 121.166 121 121
Lejeindteegter, erhvervslejemal............c.ccooeveenenne. 1.769.259 1.766 1.778
Lejeindtaegter, antenne...........c.ccoveeeevneeeeesneennnenne. 49.200 48 49
Lejeindtagter, klubvearelser inkl el-bidrag............ 164.381 164 164
Lejeindtagter, carporte/kealder...........cccccevveennnne. 191.346 191 193
2.918.004 2.911 2.929

Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter..........cocouvveviiiiiinicnienieiecnivenns 568.728 569 569
FOrsikringer......coovoevvvieiiiiiiiiiiecceiec e 228.904 275 250
797.632 844 819

Forbrugsafgifter 3
Vanafailt. . cuumimsomnmssoasmisimmsisseaimsmsssa 454.875 500 500
RENOVATION i snvissssrismssimvimmmsnvsmmim i s s i 288.431 310 279
Elforbrug fellesarealer inkl vaskeri............cc......... 122.020 125 125
865.326 935 904

Renholdelse 4
VACEVBHSION TN unnrsnumnms s 509.236 515 515
TIAPPRICAGATINGE . cccinivincvssussissssiviosmmiebassaisiasvassonians 216.854 210 225
@vrig renholdelse, skadedyr og grafitti m.v.......... 65.766 50 70
791.856 775 810
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; ; *
Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018

Realiseret Budget Budget
2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, lebende 5

VVS og blikkenslager............ccovveeveveerirveecieeerenannnns 320.520

ELeKtriKeT ... oveeieieiciecieeere e 98.561

Maler... 19.332

Murer... 44.159

Laseserwce mkl nﬁglesalg 20.300
Glarmester 37.245

Tomrer 0g snedKer..........oooeeiiieiiiievieiniiceiesieee 136.280

KIOAKRCIVACE, oo oscsamanserssrsorarsaronsmesssanesssssssasssensoesass 7.072

Ve vedRgeholeIBE. . ..umommmssmorearisensemsaiamss 6.135

3T ] G SR O 4.154
Varmelordelingsmalere....om swsammssasomsessmsssss 98.874

NS OR I, vonsssssonssisummmonisiismmssoysH e ARSI 31.008

Harde Bvidevartr.ooosmwmmmmsnasmasii 9.599

Haveanlag, maskiner og vaerktaj..........ccoevenenne.. 49.874

Selvtisiko, forsikringssager. ... 26.076

% 13 613 Te [ § { SRR RS R 5.086

Teknisk bistand, LOVEIE. ... 11.244

B O IO i snssssmsssssmmmrsorsismass e s s vws daaiies 900 925

925.519 900 925

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6

Istandsettelse af trapper m.v.. 4.676.036

Facadeistandsattelser, inkl tekmsk blstand 23 67.379

Budgetposter.......................................................... 6.000 1.500
4.743.415 6.000 1.500

Foreningsomkostninger 7
AdmitiSEatiofishoNoRir, ...mimmnnnraimens 258.000 258 260
AAVOKARONOLAL, ivvai vvvsisuimsisiiinisirnassssissiios 0 10 10
Revision og regnskabsmassig assistance.............. 24.982 31 29
Revisor, ved offentlige indberetninger.................. 1.000 1 1
Vitinereanskabsholomt .oousmunmsmvmmnaras 54.440 55 55
Porto og PBS gebyrer m.v.......ccccoceevverienecnneannnn 35.782 45 40
374.204 400 395
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DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018

Realiseret  Budget Budget

2018 2018 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..................... 26.950 30 31
Madeudgifter, herunder generalforsamlinger........ 24.687 40 40
Valuarvurdering.........cveeeeveeevveeecriecrecseeeeeese s 23.250 20 24
Varmeudgifter felleslokale...........ccoooevvveveveneennns 2.774 10 10
[T-udgifter, hjemmeside..........cccooevriveriirrirrennen, 24.094 20 25
Udlejning af erhverv... 32.761 20 20
Tomgang, tab og forbrugsafglﬁer 21.015 30 30
Tomgangsleje, erhverv..........cocevivevievinncvcrenns 174.230 200 150
329.761 370 330
Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag........ccccvvveevveeireneeiinennnn. 2.250.125 2.268 2.210
Renteudgifter kassekredit i bank...............cocevnee.. 28.287 150 160
2.278.412 2418 2.370
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Registrerede revisorer FS>RK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note 2018 2017
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofte 10
KOsiniis P L 12008 0 i hsss sisssimmrasnssasessrassamnmssnnsmeasssnasmyamsiss 111.513.888 111.514
41T L TN 0 0
AfBANEG......iiiiieeiieeeecte ettt e e e e n e neeas 0 0
Kostpris pr. 31.12.2018.....ccciviieirereeeree e 111.513.888 111.514
Opskrivninger pr. 1.1.2018.....c.cooiiiiiiiiicieccceeeeseeee e 170.486.112 158.986
ATets OPSKIIVIING. ......voveceeiececeee e 8.150.000 11.500
Tilbagefort OpSKIIVIING......ccevvieiriiiiiiieeieeeece e cerae e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2018........ s 178.636.112 170.486
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31.12.2018..........cccverueenee 290.150.000 282.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2018 i henhold til vurdering af 9.2.2019 af
Wiborg + Partnere. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr 99.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,75 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt
andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,75 pct til 4,25 pct alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 34,1 mio. kr. En sddan andring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m? med kr. 3.374 til kr. 13.426.

Valuarvurderingen er maksimalt galdende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare geldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 11
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 6.000.000................ 0 3.980
Kasse- og bankbeholdning, bestyrelse/vicevaert..........cccooueenee. 6.575 2

6.575 3.982
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A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note 2018 2017
i kr. i tkr.
Egenkapital 12
Andels- Reserve for ~ Overfort
indskud  opskrivning resultat m.v.
af ejendom

Saldo pr. 1.1.2018 . ittt esn e e ees

Arets opskrivning af €jendom..............coeeveveeerruereereerreeerenenn.
Overfort til andre reServer.........ooiiivieierieriieiiiecrirerie e seeeseenas
Overfert af arets resultat i evrigt:

Betalte afdrag pé prioritetsgeeld.........ccccuevervenrineneneneiinniiennn

Overfort restandel af drets resultat............ccoovveeeeeeeeviieeeeeennnn.
Saltdor P AL ZINER. o mcoasoommmo s s

Andre reserver

Saldopr: 1.1.2018......ccciuciiiiinn

Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort fra "overfart resultat”.........occoeeeieeeeieeieieeeeeeeieeeieeeieeen
Saldo pr. 31.12.2018.....cccccccerueuee

17

5.053.150 170.486.112 -10.987.488
8.150.000
-1.770.453

1.627.865
139.811
5.053.150 178.636.112 -10.990.265

13

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

vaerdiforring  else af

elser ejendom
604.525  6.000.000
0
1.770.453 -4.500.000
2.374.978 1.500.000
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Registrerede revisorer F3K
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NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgeeld: 14

Restgeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvardi

1.1.2018 31.12.2018 31.12.2018
1. BRF 2,2% kontantlén 24.619.036  611.210 636.924 24.007.826 24.722.604
2. RD 2,2% kontantldn 37.312.168 1.016.655 940.009 36.295.513 37.018.744
3.RD 0,9% F9 22.300.000 280.400 22.300.000 22.967.422
4. RD 0,9% F9 25.944.000 392.792 25.944.000 26.751.726

110.175.204 1.627.865 2.250.125 108.547.339 111.460.496

Foelgende kan oplyses om foreningens gaeld i BRF Kredit og Realkredit Danmark:

1. BRF 2,2% kontantlan
Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 2,2313%
frem til ar 2046, hvor lanet er tilbagebetalt.

2. RD 2,2% kontantlin
Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pd 2,1652%
frem til ar 2045, hvor lanet er tilbagebetalt.

3.RD 0,9% F9
FO-14n afdragsfrit, hvor der betales en fast arlig rente pa 0,8776%, der er last fast frem til 1.4.2024,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til &r 2024.

4. RD 0,9% F9
F9-lan afdragsfrit, hvor der betales en fast arlig rente pa 1,1340%, der er last fast frem til 1.4.2026,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til ar 2026.

Gealdsforpligtelser 15
Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 106.883.530 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld

18
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A/B Gersonshus
NOTER TIL BALANCEN
Note 2018 2017
i kr. i tkr.
Varmeregnskab 16
DAL & OO0 oaissiessmissiinessidssmnsmmdissidsmmemmmmennsnyssassymEssesses 1.190.063 1.190
Afholdte omkostnmger til f ernvarme og energimarke............ 1.114.322 1.111
75.741 79
Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 11,201 8. ..ot 281.173 348
Hensat aret 2018.....c..ooiiviiiiieiienerieeee e 55.350 58
336.523 406
Frasolgt 1 aret 2018......c.oovviiiiieiiiiicieenieeieee e 0 -62
Anvendt 1 aret 2018......ccviciiviiiiiiiiiiriire e -36.125 -63

Saldo pr. 31.12.2018....... 300.398 281

Ovrig gzld 18

Kottt RIS AUS oo e sy 381.225 0
Winkler ApS.... 43.750 0
G.G. Ejendomsserwce 17.528 0
Globus services ApS, sklmmeI og skadedyrsbekaempelse ....... 46.506 0
Wiborg og Partiiere, VARIAL. .ccavisamssismmsvmsissssamsss e 23.500 20
Bratyr el s ad BB, e RO S 26.950 26
DataRevision, revision og regnskabsmessig assistance........... 25.000 30
SEIND G ERAE IV wsinnsomvsmasasimmssves rasm s aTess s 14.873 13
SKYIdig THOMB.. .. ciisvossusssavsssmusssivss i imansssmsmeessimssine s 79.933 65
Ovripe SEIISPOMEL e 101.351 68

760.616 222

19
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Eventualforpligtelser 19
Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebreve nominelt kr 2.500.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemverende.

Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for gelden i kreditforeningen, men hefter personligt pro rata for
kassekreditten i banken.

Ejendommen er frivillig momsregistreret og der er en momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
opherer med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er afthaendet 15 lejligheder med 1 alt 1.570 m? og tilbagekebt 1 pa 62
m? ( indeholdt i de athandede ) siden den 19. maj 1994.

20
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 20

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Gersonshus anvendes m? som fordelingsnoegle. De arealbaserede
negletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal fra stiftelsen udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m*
ANdelSDOLIZETE. ..ottt 85 10.106,30
BoligleJemal........ccoooiiiiiiiiiiiiicicceee e 13 1.347,00
KIUBDVETEISET ...ttt ettt e e e e eee e e eeeseeeeeraaraseeeeeraaes 9 225,00
Erhvervslejemal inkl kaeldre...........ccocoveiiciiniincniiiiiice, 45 3.172,00
152 14.850,30
Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m?
andel total
Offentlig ejendomSVUIdering....c.cumssasmunsseresssessesssruasmonconssasss 9.796 6.667
VBB UD SIS s omesmammicssin s ssmsssssass s s 28.710 19.538
Ejendommens anskaffelsessum prm?2.........cccooeviiiniiiiiiinnnnnn. 11.034 7.509
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..................... 11.238
Foreslast andelSsvirti.. s mmismamssmmmmssssiesoamsmis 16.800
Reserver uden: for andelsveerdi..cummasmsimmmsamsmminsis 383
Kr./ m?
Boligafoift 1 Sennenisant Primy. cauasansssmassmammismiemas 540
Boliglejeindtagt 1 gennemsmet Prim®  ..omusswsmsesasssivaists 552
Erhvervslejeindtagt 1 gennemsnit prm>.........cccccevveeriesceeniennnns 569
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger...........cccvoveieviieeiiiicisiiecineeenns -
Oriige OMKOSIINGET. ... cnnivimssimisssissnnsinsassiaimsis 25
Firsansielle Poster, M. cunmmmmmarsimiimmmisemisais 18
PRV o iniimiinimiinson i oo s SR T TR % 13
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter............cccueene. 65

2]
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NOTER TIL BALANCEN

2018 2017
Note i kr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 21
Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsverdi), samt vedtegternes § 15:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 172.698.997

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 108.547.339

Prioritetsgeeld, kursverdi 111.460.496 -2.913.157
169.785.840

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2018

169.785.840
Andelsvardi pr m? 10.106,3  16.800,00
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 3.4.2018) 16.000,00

22
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NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvzerdien pa adresser:

Lebenr Adresse

e e e T e e T

W L W W L W W RN RN R N
AN b W= OO 10N A WN—=O

Gersonsvej 63, st.tv.
Gersonsvej 63, st.th.

Gersonsvej 63, 1.tv.
Gersonsvej 63, 1.th.
Gersonsvej 63, 2.tv.
Gersonsvej 63, 2.th.

Gersonsvej 65, st.tv.
Gersonsvej 65, st.th.

Gersonsvej 65, 1.tv.
Gersonsvej 65, 1.th.
Gersonsvej 65, 2.tv.
Gersonsvej 65, 2.th.

Gersonsvej 67, st.tv.
Gersonsvej 67, st.th.

Gersonsvej 67, 1.tv.
Gersonsvej 67, 2.th.

Gersonsvej 67, 2.tv.
Gersonsvej 69, st.tv.
Gersonsvej 69, st.th.

Gersonsvej 69, 1.tv.
Gersonsvej 69, 1.th.
Gersonsvej 69, 2.tv.
Gersonsvej 69, 2.th.

Gersonsvej 71, st.tv.
Gersonsvej 71, st.th.

Gersonsvej 71, 1.tv.
Gersonsvej 71, 2.tv.
Gersonsvej 71, 2.th.

Gersonsvej 73, st.tv.
Gersonsvej 73, st.th.

Gersonsvej 73, 1.tv.
Gersonsvej 73, 1.th.
Gersonsvej 73, 2.th.
Gersonsvej 73, 2.tv.

Antal m?

23

138,0
130,0
138,0
130,0
126,0
126,0
111,0
150,0
131,0
127,0
126,0
126,0
1543
108,0
128,0
125,0
125,0
152,0
130,0
130,0
129,0
125,0
128,0
156,0
108,0
131,0
135,0
129,0
125,0
125,0
126,0
126,0
125,0
125,0

Opr.
indskud

69.000
65.000
69.000
65.000
63.000
63.000
55.500
75.000
65.500
63.500
63.000
63.000
77.150
54.000
64.000
62.500
62.500
76.000
65.000
65.000
64.500
62.500
64.000
78.000
54.000
65.500
67.500
64.500
62.500
62.500
63.000
63.000
62.500
62.500

MEDLEM AF

DA

NSKE REVISORER

Veardi pr.
andel

2.318.400
2.184.000
2.318.400
2.184.000
2.116.800
2.116.800
1.864.800
2.520.000
2.200.800
2.133.600
2.116.800
2.116.800
2.592.240
1.814.400
2.150.400
2.100.000
2.100.000
2.553.600
2.184.000
2.184.000
2.167.200
2.100.000
2.150.400
2.620.800
1.814.400
2.200.800
2.268.000
2.167.200
2.100.000
2.100.000
2.116.800
2.116.800
2.100.000
2.100.000

FYR*

A/B Gersonshus
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr

37
38
39
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
70
71
72
73

Adresse

Gersonsvej 75, st.tv.
Gersonsvej 75, st.th.
Gersonsvej 75, 1.th.
Gersonsvej 75, 2.th.
Gersonsvej 75, 2.tv.
Gersonsvej 77, st.tv.
Gersonsvej 77, st.th.
Gersonsvej 77, 1.tv.
Gersonsvej 77, 1.th.
Gersonsvej 77, 2.tv.
Gersonsvej 77, 2.th.
Gersonsvej 79, st.th.
Gersonsvej 79, st.tv.
Gersonsvej 79, 1.th.
Gersonsvej 79, 1.tv.
Gersonsvej 79, 2.th.
Gersonsvej 79, 2.tv.
Gersonsvej 81, st.tv.
Gersonsvej 81, st.th.
Gersonsvej 81, 1.tv.
Gersonsvej 81, 1.th.
Gersonsvej 81, 2.tv.
Gersonsvej 81, 2.th.
Gersonsvej 83, st.tv.
Gersonsvej 83, st.th.
Gersonsvej 83, 1.tv.
Gersonsvej 83, 1.th.
Gersonsvej 83, 2.tv.
Gersonsvej 83, 2.th.

Tranegérdsvej 27, 1.th.
Tranegérdsvej 27, 1.tv.
Tranegérdsvej 27, 2.th.
Tranegérdsvej 27, 2.tv.

Antal m?

24

133,0
125,0
136,0
126,0
121,0
108,0
115,0
108,0
115,0
104,0
111,0
140,0
176,0
140,0
176,0
135,0
176,0
120,0
132,0
120,0
135,0
120,0
130,0
113,0
65.0

113,0
110,0
107,0
108,0
95,0

103,0
92,0

103,0

Opr.
indskud

66.500
62.500
68.000
63.000
60.500
54.000
57.500
54.000
57.500
52.000
55.500
70.000
88.000
70.000
88.000
67.500
88.000
60.000
66.000
60.000
67.500
60.000
65.000
56.500
32.500
56.500
55.000
53.500
54.000
47.500
51.500
46.000
51.500

MEDLEM AF

DA

NSKE REVISORER

Verdi pr.
andel

2.234.400
2.100.000
2.284.800
2.116.800
2.032.800
1.814.400
1.932.000
1.814.400
1.932.000
1.747.200
1.864.800
2.352.000
2.956.800
2.352.000
2.956.800
2.268.000
2.956.800
2.016.000
2.217.600
2.016.000
2.268.000
2.016.000
2.184.000
1.898.400
1.092.000
1.898.400
1.848.000
1.797.600
1.814.400
1.596.000
1.730.400
1.545.600
1.730.400

FSK*

A/B Gersonshus
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr

82
83
84
86
87
88
89
90
93
94
95
96
97
98
99
101
102
103

85

Adresse

Tranegardsvej 29a, st.th.

Tranegardsvej 29a, 1.tv.
Tranegardsvej 29a, 1.th.
Tranegardsvej 29a, 2.th.

Tranegardsvej 29b, st.tv.
Tranegardsvej 29b, st.th.

Tranegardsvej 29b, 1.tv.
Tranegérdsvej 29b, 1.th.
Tranegérdsvej 29¢, 1.tv.
Tranegardsvej 29c, 1.th.

Tranegardsvej 29d, st.tv.
Tranegardsvej 29d, st.th.

Tranegardsvej 29d, 1.tv.
Tranegardsvej 29d, 1.th.

Tranegardsvej 29e, st.tv.

Tranegardsvej 29e, 1.tv.
Tranegéardsvej 29e, 1.th.
Gersonsvej 63a, st.

Antal m?

10.106,3

25

114,0
95,0
114,0
114,0
88,0
88,0
38,0
88,0
88,0
88,0
88,0
103,0
88,0
101,0
93,0
93,0
98,0
62,0

Opr.
indskud

57.000
47.500
57.000
57.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
51.500
44.000
50.500
46.500
46.500
49.000
31.000

MEDLEM AF

DA

NSKE REVISORER

Veardi pr.
andel

1.915.200
1.596.000
1.915.200
1.915.200
1.478.400
1.478.400
1.478.400
1.478.400
1.478.400
1.478.400
1.478.400
1.730.400
1.478.400
1.696.800
1.562.400
1.562.400
1.646.400
1.041.600

5.053.150 169.785.840

FSK*

A/B Gersonshus
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

31.12.2018

Seneste regnskabsperiode

2018

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m*
Bl ANABISEOIIINE. ..cunnasmmmmmmssmsmmsmsisssss 85 10.522
B2 BEVRIVEMAElE v
B3 Bolgleiemil.. commmemomaessmmisssasrnsissssm 23 1.618
B4 TSRV v s s g 31 2.491
B5 Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v.........ccoeveueee..
B6 I alt 139 14.631
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal |areal (anden| oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsveardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Foreningens stiftelsesar...........ccccovverviivieenieniennnn, 2003
D2 Ejendommens opforelsesar.............ccocvcevereuennee. 1931 og 1933
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Andelshaverne hafter personligt pro rata for kassekreditten i Danske Bank, der har et
E2 maksimum pa kr 6.000.000
Szt kryds Anskaffelse | Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsverdien X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 290.150.000 19.831
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver.................... 3.874.978 265
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi.................... | 1% |
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Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Gersonshus

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Gl

G2

G3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2018 andels-m? pr

ar

HI1 Boligafgift.......cocooviiviiiiiiiiiiceece e 519

H2 Brhver VRIS CINAIBPION oo v ssiissspsssesssrsisonsbssntanssotns 192

H3 Boliglej el gler cunnmmnsiinnsnmasom 86

Forrige ar | Sidste dar I ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) -338 -45 -260
Gns. kr pr
andels-m?

K1 AHACISVRIT. v snmmasrwmms s 16.136

K2 Gald + omsatningsaktiVer........coceveeiieeieeneenenns 10.794

K3 Teknisk andelsvaerdi........cceceveiessenenscnncssvascsensanes 26.930

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar [ ar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............. 52 62 63

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 336 172 324

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )a..covniueenne 388 235 387

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige vaerdi) 61%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R rets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).................. 94 152 155
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUzODA3Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SE43Q08tUUxDRjMtWVRIQVYtVzhGUUMtRjJBM1otMk5MODY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAxOTowMDo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Vo3iQzcyW8WChK2Mwv8VCT+j9ltmU+aSo19WxY3crms=


 
BjCxvPRr4IXgAE6CsQhliwi2JV7/2BdhMRBM/tK/NTwjX2sIHG6k1RvNZHqifpVaZPQ6H+mpZxN6
on7iuucnf7uxhSiWRQqgM5aczQVWNLmE7DlNB9yrdDr7d8KtqarwsD7oSP3oQ6VhgHfpcyKbBKXB
dQ5BDXoRfobKpkFFy3bN5C3oet7Zc78wKXgicZWsoM6IKPdvMOqu56Y1UBqc6b9shDXuYi7QOzGx
VaYUOmbVwigx2Ld0YbPynQP8ST1geXkz7rAaXnhimUOw3/k+bFOBzednm9NT9XdJZI5lmhdiFPlD
dXuA7Fz8MMIYCvqI7du0nc56DZp6uGCze2ZVMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzUzODA3Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkkwWk8tWVM3MDQtTVVXVzQtRDNUWEktOEhDQUktUFBFWVk=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMiAxODo1NzozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1UQUIoNBPmOoYqCFOyV5Rf8Sm4hq/AmUfQxvqpQNIRo=


 
Ql4j5D7QxW8f8PHvJwvoS7NQFJJNpOqwfb2l8qOXiGjpmroyEhVybU8CznkKLp3HDLf53Tq4wA6Z
7wZ5WkHI7Wf7LdQyPL7WtbZi1NMDqWy3j0djAw/qyVsDg74C1SVNKU7/lqiMAX3l+UdGRnsnVsVD
wOIAMxMUaInrwYfCyzx6yVaVGXpULsJ8HBzzb4EZp9cUHXq5K6xNHRCCIGXHfFm2T38hQLDvZg67
QSbIviPex+TvROdESxxzPt5OCptVxTjxa60PzguoMFUzvyy9vVqKWQexgphSG3QcfT7GTTh9RhIv
yTpEc84MwOZU1W4/ZmyfSPPl5zGcgQni/5v+IQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUzODA3Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkJTSkUtMExETlAtNVhFNTItM1BVN1MtWlROMFgtM0MyOEc=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wNiAxNzo1ODo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Wx6Oe0Uxy+VEWgE8LRIJ49zbOtid35BZpp9I8AH4Hzo=


 
KlLs6MLMmgwMC6qQ7MiVLN6s+HZ/Dtv+KRaY0Rtre8vBxleWZK2ukl5Z2wdaj2g/vs7a4crrgNX5
hs5XPJteRKjc9pY4ivg+DrT0PwMNLOuPo/2D0QjmvF4CJe/IMdzMu3Fb4aHTuKYl4TBzBbXfKH4t
I/bKR/1antfj4tHp0sVDDGJNARAasqPqCvP2vCP7WJCiUPb8ElXIk57kw3am9J8WJQjWjsA2CBS5
/qJBT3df6DeMvBziA/tn/IX/kw2lPgpA/lM1u2/l+I+16xSlWvl3oS3XX62ZuqU6ItY98p4vKzDM
4M1rc4srzIvLbuBQ+2PGE4dHYgex6ZYL4ik2HQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzUzODA1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TlhGT0ctNEpKRUstNjRXMzUtQzNFSkwtNDJPWFQtWTBRUFE=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAxNjowMTo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yGkYmR4ASBU1ZJkW8FLIR27azsoJYVUEhCL+i+vvRFc=


 
O4YdKThHJHyZEx4/gJC50phVSZHqVYDl5JEmpb7Xdgz0eBJuNk0Qh85X/Bhht0UsO5llLCOBn3QS
olYm32AKua/E4uzg1k3XViue4G7b32BFSlGXnK/TbQCQk7eOuiirIwv0RjJjwUBYgDVDYw1xfxeZ
/tualt/w5Pry/jw4HdRgPJjshRzRQaqkx/gCETkCTV+qQwVcebCCTyhs90hH7NVgQvERXdhTK8i+
DyucwbRmFt9Lqk8cWvI1qyKGpl9nchovXVZQzNdJ5A9Ze35JdS7w0hWwHGFiQG3rF+38X/XGtRQO
XQVOPms0LRLJyJXtO4XK6DG89BWremKxQu7nqA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpVek9EQTFNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UzFZM01qRXRTRWxQU0RZdFZGaFhTalV0TlV0UE9FTXRSVk5RUmpBdFRsWk5UMFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNyAxNDo0NTowNyBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUzB3M1ZFUXRSRlJIV2xrdFNVSTBXa290UjBnMU5GUXRRVUZQVmpRdFYwd3hXVmdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMk9ESTJPVFl4T1RFNVlUVTVOVFppWWpnMU5UaGlObVF5WkdSaE5HWTJZVGMxT0Rrd1pEWTJPREpqWm1GaVlqa3dNV0ZtWTJZek0yTTFNRFkzT1dVeklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 FDrN4M6UA6gMlIJ7ojXTfwam9dHVT9mbMnqR79iwaYM=


 
HPywCwK6CCu84Fr9xrbiqS7iGjfKlLuyfWMTEm0qLgddE2yHnOZH9/Pnk9xQF1hIZgJ6T5VEsExU
RtmALT+7PBR63kTnzDLwod5xQWi/n2r/QFLIVAIcVUkrpi+hKr9C8M1Ro3zFIw2lAFL7tNqjwavA
vrNoaEPb96n+DGRLh9PNwhSgQW5jneMJnUUj7xl3f1HtXL3dbBa5dt/8GgXBlCXUQjWIdQXDi58r
9ivLPROVrhCQ/9ChtfKEFxHXMM5XFx0t6+zGa9Z2akssJ8jfWxQpv2detV6GEMsUvdJ8Gtedu1JT
gvRDUCjr7NHCd2aqZhtxBLSPrMiCTK5VX9RYTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzUzODA2Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTU3NTgtNDQyRU0tWlFXSU4tQTVPRTYtT1lNN0YtUVFCVks=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMiAwNzoyNTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 rQXH7ok8TW3UUvuIdCGhEoV20YEQXUB2iNN3tdObPx0=


 
WkaA8Bhq/MbDhNiA66QLH/S7iceEHbBweAr4MTxgN5VQs5HKf4qQQeOOUlVI18CFCaWpe+aGOB2T
Y+niIfz/6+vd2HbhPd6Gqudm6nWxQ6T/jLWgbOLXYgro6p96OvB8pmtwkTzGR6PAKwzkbE56YQOs
mrpc7TM7NtSbH5AkcgpWswGyD0vvFuOJVcmEeN0PSTZGOXpDeqdXUQaVpTOXsW4p5MnL/bcChLhE
+DbVeyotI9wS1L+u9glD6tpWYQBUa0V8JO0KqTHPG/c31FsscteNCAojAyN9AQaqzLL1lEqpd6Ah
qr8lB7IMWYuoG3Zz/6AJHKIfJlPN6OI0s2imew==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjEwOCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzUzODA3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TExVR0ItRUwwNEgtSlVaSlEtUTRMMVQtNUtJODMtWjVJUUU=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAxOToxODoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kjn9Y3Z6Pgj29z2XjOQWlxAqVRmTTP36jYdbNaYt3hI=


 
PD6oZyEsBronN2fvEVAZn/jJewBRr9BNdC/E0UFFChpu163OYLRGsazvxwMtmQwlY1/79PKXyWIM
c9iCZdVzGu+M+THBqT6AloAg9sDqlbhrADUr2vyk1GkT6SGeTmZ8wnBE8Qih5L/EycDAK9WKIm75
slL2efgwnFOHtOeUzJLWj4uZCR5ZDOlIN6ChzWAmRt61iLBz7A3hLcbma7i1J2vc1l1T7CPidPwr
gyCAwlgZFn6IARknzcvPYvLccELKqMJPV64LGhdg1HVEuSROHkWPZo7BkFZVv5aeHSHZp31cZ0jS
7FKZ0sfGwuLz+Cppl9uxFKuYSI5VLdTBZ1F4CA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzUzODA3MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFcyTVctNUdEME4tTzBaRzEtRVdMSEgtRURaUzItSzBVRU0=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMSAxNjowNjowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 UvL1WAgSCawz3Y++NFF0N7Vha9kYK5rR4d7iBorT96M=


 
RfMdNxQW24xubfP+Ky8b4w5kPOWrbIZp3nA+oBs/YXMXJNSh2WPjIrXnC+m5zabcc5sD5U/ssqON
iwY0IwoLlRnvvOjXHjQVqeZCmgtMCIaV3cuLhbnQeACFM3HFkAaiV4fPoysq59nVP5v608Oo1wx+
9mfs9n+S0f1zgsbBol4S3hIdGwEBuN7zAS/7pq1NT3Ym0en4xwZpaAkcBRR7rl1JWZ/NigXPDaO3
t5FXeoMrsahOUnaFVi5ZX91jD1aRSnD1tIYTW4U9voVi9UxsG/+2ROyq4yXeQzGOmUl+rJP8/e4H
s5l08RtjEBFve3X3B7XG/d+OHN8NtaFtA98FGQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzUzODA1Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0w3VEQtRFRHWlktSUI0WkotR0g1NFQtQUFPVjQtV0wxWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2ODI2OTYxOTE5YTU5NTZiYjg1NThiNmQyZGRhNGY2YTc1ODkwZDY2ODJjZmFiYjkwMWFmY2YzM2M1MDY3OWUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkNDRlYtTVhUWTctNDhaNzctQVVCVVgtRUU1UFEtNE5WTEg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wNSAyMDowMzozNCswMDAw

            

