REFERAT FRA ORDINAER GENERALFORSAMLING
I ANDELSBOLIGFORENINGEN GERSONSHUS

Ar 2018, tirsdag den 3. april kI. 19.00, afholdtes ordiner generalforsamling i A/B Gersonshus
pd @regird Gymnasium, Gersonsvej 32, 2900 Hellerup.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.
. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsregnskab for 2017 og godkendelse heraf, samt fastsettelse og
godkendelse af andelsvzrdiberegning.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2018 til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgifien.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke s®ttes til afstemning.

Torben de Lemos, bad pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen. Ud over de

reprasenterede  andelshavere deltog revisor Per Larsen fra DataRevision samt Michael
Tarding og Lis Jergensen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent og referent:

Formanden foreslog Michael Tarding som dirigent og Lis Jprgensen som referent, hvilket
generalforsamlingen bifaldt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til vedtzgterne, der foreskriver et varsel pd min. 21 dage.
Indkaldelserne var blevet udsendt via E-mail den 13. marts 2018 jfr. vedtzgternes § 26. 55 af
85 andelshavere var representeret, heraf 6 ved fuldmagt.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt,
der gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:

Torben de Lemos forelagde bestyrelsens beretning, som fglger:
Bestyrelsens Beretning for 2018

Udlejning af erhvervslejemal.

Udlejningen af vores ervervslejemal er i 2017 gdet godt. Vi har kun haft kelderen
Gersonsvej 63-635 ledig. Pd trods af, at vi faktisk har haft 2 interesserede lejere til lejemdlet,
har det desveerre ikke veeret muligt at leje det ud, da kommunen har begreenset hvilke formal
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lejemalet ma benyttes til. Vi har faet istandsat lejemdlet, sé det nu er rigtig paent og
praesentabelt, og vi haber, at vi kan finde en passende lejer inden lenge.

Kontorbutikken, lejerne pd hjprnet af Tranegdrdsvej 29, har desveerre sagt op, men vi har
allerede flere interesserede, sa vi forventer at dette attraktive lejemdl hurtigt bliver udlejet
igen.

Vi vil gerne opfordre alle der hgrer om nogle der leder efter ledige lokaler til at henvende sig
til John for at fa fremvist de ledige lokaler der mdtte vere.

YouSee

Pa Generalforsamlingen sidste dr blev der spurgt ind til behovet for et hurtigere internet.
Det har Spren og Lars arbejdet videre med, og senere skal vi hpre, hvad de er kommet frem
nil.

Bestyrelsen har féet forelagt projekiet og anbefaler de forsamlede til at bakke op om
Sforslaget.

Hundeluftere.

Der er efterhdanden rigtig mange, der har skaffet sig en hund i Gersonshus. Store som sma.
Det kommer forhibenilig ikke som nogen overraskelse, at der folger forpligtelser med bdde
lovmessige og i forhold til efendommens husorden.

I den forbindelse er Bestyrelsens talmodighed presset, da mange beboere har klaget.

Der er nogen der mener, at netop deres hund ikke skal folge ejendommens bestemmelser.

Sd lad mig sige det klart og tydelig:.

Hundelufining er ikke tilladt pi ejendommens omrader. Det er klart at det tillades at hunden
gar til og fra ejendommen. Og her er det vigtigt ar evt. efterladenskaber fiernes med det
samme sdfremt uheldet skulle vaere ude. Til og fra ejendommen er for ingen beboeres adresse
henover grgnne omrdder. Si lad mig sige det med andre ord. Hunde har ikke noget at ggre pa
ejendommens grgnne omrdider.

Hvis dette folges, kan alle undgad de mange hundelorte, som vi alle mpder synet af.
Bestyrelsen vil gerne opfordre alle til at anrabe evt. overtreedere, sé vi i fellesskab kan f
stoppet dette uveesen med det samme.

Vaskekcelder.

Vaskeriet i keelderen Gersonsvej 83 er heldigvis meget benyttet. Derfor er det vigtigt, at de
der vasker fjerner deres vasketgj fra vaskemaskinerne og kurvene og de der tgrrer tpj i
torrekeelderen fjerner det siraks det er tgrt si andre kan komme til.

Normalt er tgjet tort pa 1 maks. 2 dage.

Deifor er det trist at se enkelte brugere har tgjet haengene i mange dage og derfor
vanskeliggore brugen for gvrige beboere.

Der er ogsa flere der mdske af samme grund har sat et tprrestativ op. I den forbindelse er det
Bestyrelsens holdning at setter man tgrrestiver op i vores feelles vaskekalder, er det til frelles
brug. 8a gnsker du ikke ar andre bruger dit stativ, ndr du ikke selv benytter det skal du 1age
det med dig lijem efter brug.

Feellesarealer
Udendgrsarealerne er ejendommens fellesarealer og kan naturligvis bade danne rantime om
leg, afslappende stunder i solen eller diverse udendgrsarrangementer. Da der netop er tale
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om feellesarealer, skal vi alle veere opmeerksomme pd, at bide bprns legeredskaber, egne
medbragte mpbler, pavilloner osv. ryddes op og stilles vaek igen umiddelbart efter endt brug.

Derudover skal der veere seerlig opmerksomhed omkring stgjniveau, ndr der holdes festlige
arrangementer i gdrdhaverne. Det er trods alt meget Ivdt og il stor gene for mange, hvis
gardhaverne danner ramme for store ungdomsfester og hgj musik eller sammenkomster med
samtale pd rdbe niveau og latter langt ud mod aftenen. Det siger sig selv, at det pd ingen
mdde er acceptabelt at genere sine naboer pd den mdde. Det har der i det forgangne dr
desveerre veeret uheldige eksempler pa, som har medfprt en del utilfredse beboerhenvendelser
til bestyrelsen. Bestyrelsen tager afstand fra dette og hdber at fremtidige arrangementer kan
foregd med respekt og hensyn til andre end siy selv.

Bygningsistandscettelse

Istandscetielse af vores kpkkentrapper er nu endelig i fuld gang og de forste trapper er
Serdige. De er malet i saimme farver som vores nymalede hovedtrapper. Trappetrinene er
slebet sd man kan se den oprindelige treefarve, el-installationen er udskiftet og der er opsat
nye beveegelsesfplsomme LED armaturer.

For at beskytte lakken pa trapperne har bestyrelsen valgt at indkpbe nye mdtter til samtlige
indgange. Samtidig har vi ogsa valgt at indkpbe nye mdtter til samtlige kpkkendpre. Vi hiber
alle vil passe godt pd trapperne, da de skal holde | mange ér fremover. Undgd venligt ar
benytte trappen, som var det dit private bryggers, sd vi alle kan feerdes uden at falde over
stabler af sko, kasser, mgblementer m.v.

Finansiering af kpkkentrapper

Pd sidste Generalforsamling blev det besluttet at finansiere kpkkentrapperne ved optagelse af
en kassekredit.

Det viste sig desvaerre at banken gnskede at andelshaverne heefrede pro rata for lénet. Dette
bevirker, at vi hver iseer heefter for sma 70.000 kr. Séifremt foreningen skulle ga konkurs.
Dette fremgdr nu af foreningens npgletal.

Ved fremtidige ldneoptagelser ma vi overveje, om vi i stedet skal heeve et af vores prioritetslan
i stedet for.

Vedligeholdelsesprojekt.

Siden Gersonshus blev en andelsboligforening har vi brugt mange millioner pa istandseettelse
af ejendommen. Vi er naet rigtig langt.

Pa det sidste vedligeltoldelsesbudget vi har faet udarbejdet for 2018 og frem fremgdr det, at
der stadig er mange projekter at tage fat pd.

Jeg kan neevne istandsceettelse af de sidste hovedtrapper, fugtsikring af keelder, nye lyskasser
0g fortov ved Tranegdrdsvej 29a, nye hoved og kpkkendpre, samt ikke mindst asfaltering af
vores gdrde og nye vandror. Dette belpber sig i omegnen af 30 mio.

En istandseentelse bevirker samtidig alt andet lige at ejendommen fortsat vil stige i veerdi og
derved vil der skabes frirum til optagelse af ldn.

Nar man istandscetter forpligter det ogsa at vedligeholde. Derfor kan det ikke undgds at vores
vedligeholdelsesudgifter kommer til at stige.
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Vi har 13 lejligheder vi kan seelge hvilket ikke er nok, sé tiden narmer sig for at vi skal
beslutte, hvordan vi kommer i mal.

Skal boligafgifien stige eller skal vi vedligeholde for det vi kan selge "arvesolvet” for.
Skal vi optage nye lan nu eller skal vi vente til den neste ldneomlaegning i 2021 og sd
igangscette det hele pd en gang?

Bestyrelsen hdber pd forsamlings opbakning til fortsat at finde midler til lpbende
vedligeholdelse jf. Budgettet for 2018 og frem.

Brunata

Bestyrelsen har indhentet et tilbud pa digital aflesning af vores varmemdlere. Hvis vi veelger
at udskifte disse vil det ikke lengere veere npdvendigt at Brunata far adgang til hver enkelt
beboer. Sd kan aflesningen foretages fra firmaets bil nede pa gaden.

Da tilbagebetalingstiden er lige lovlig lang vil vi indhente et alternativ tilbud og efterfplgende
beslutte hvad vi gpr.

Bestyrelsen

Bestyrelsen holder som regel mode en hverdag i slutningen af hver méned. Har du noget pa
hjertet, er du velkomment il at komme forbi ved mpdes start som for det meste er kl. 19.30.
Den preecise dag fremgdr af sidste referat, som typisk er tilgengeligt pd GH-hjemmeside i
god tid inden neste bestyrelsesmpde. Der kan veere hindringer som gor at mpdet flyttes i
sidste gjeblik. Men har du meldt din ankomst vil du fa besked hvis vi flytter mgdet.

Og med disse ord vil jeg give ordet tilbage til ordstyreren

Kassekreditten og den oplyste pro rata haeftelse gav anledning til en lengere drgftelse.

Endvidere udviste generalforsamlingen utilfredshed med at forslaget vediaget pa den ordinzre
generalforsamling i 2017, ikke var igangsat, og at nesten 2 mill. heraf var brugt til facaden og
ikke kgkken- og hovedtrapper, som lovet.

Bestyrelsen oplyste, at kassckreditten fagrst var optaget i 2018, og at belgbet til facaden kom
fra salget af en lejebolig.

Efter besvarelse af lidt yderligere spgrgsmal fra generalforsamlingen blev beretningen taget
Al efterretning.

Dagsordenens. pkt. 3 - Forelzeggelse af arsregnskab for 2017 og godkéndelse heraf, samt
fastseettelse og godkendelse af andelsvaerdiberegning:

Revisor Per Larsen gennemgik drsregnskabet for 2017 og andelsverdiberegningen.

Per Larsen oplyste, at der pa s. 11 i drsregnskabet for 2017 var indsneget sig en fejl, i det den
navnte valuarvurdering er af den 12. februar 2018.

Foreningens 1dn og kassekreditten gav anledning til en lzngere drefielse, og bestyrelsen
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preciserede, at evt. salg af leje boliger altid skal nedbringe kassekreditten.

Dirigenten satie herefter drsregnskabet 2017 med en andelskrone pa kr. 16.000,00 pr. m? til
afstemning.

ﬁrsregnskab for 2017 og andelsveerdi kr. 16.000,00 pr. m? blev enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. 4 - Forelwggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2018 til
godkendelse og beslutning om eventuel sendring af boligafgiften:

Per Larsen gennemgik driftsbudget for 2018, der var udarbejdet af ham i samrid med
bestyrelsen.

Budgetiet med et forventet resultat fpr skat pa kr. - 4.267.000,00, der gnskes finansieret af
kassekreditten, gav anledning til en del spgrgsmal fra generalforsamlingen.

Generalforsamlingen var meget utilfredse med forslag 3 under punkt 5 i dagsordenen om ny
10 ars vedligeholdelsesplan, og gnskede en praxcisering af, hvad kassekreditten pé kr. 6 mill.
skulle benyttes til.

Bestyrelsesmedlem Gert Christensen skematiserede fordelingen af belgbet.

1}  Samtlige kpkkentrapper vedligeholdes for kr. 4.350.000
2)  Samtlige resterende hovedtrapper vedligeholdes for kr. 1.500.000

Herefter blev driftsbudgettet for 2017, med uendret boligafgift enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. 5 — Forslag:

Dirigenten meddelte, at der til behandling under punkt 5 var fremsendt 3 forslag fra
bestyrelsen.

Forslag 1. - Bestyrelsen foreslar justering / ®endring af husordenen.
Forslag 2: - Bestyrelsen foreslar etablering af YouSee foreningslgsning
Forslag 3: - Bestyrelsen foreslir ny 10 drs vedligeholdelsesplan for perioden 2018-2027

Grundet generalforsamlingens utilfredshed til en ny 10 ars vedligeholdelsesplan valgte
bestyrelsen at trackke forslag 3.
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Forslag 1: - Bestyrelsen foreslar justering / @ndring af husordenen.
Torben de Lemos gennemgik kort baggrunden for &ndringemne, der er fremhavet.

Yedr. altaner - afsnit B

Nuvzrende pkt. 1:

Afskzrmningen pa fronten ma ikke overstige gelenderets hgjde. I siderne kan man forhgje
afskermningen til 80 cm over gelenderets hgjde. Afskermningen ma besti af fglgende
materialer: Ensfarvet vandfast krydsfiner eller ensfarvet lesejl i Kanvas dug.

Mark gré farvekode: Maling: S6502-G (NCS farvekode). Stof: 4265 (Faber stofkode)

Det er tilladt at afskarme med matterel glas.

Forslag til ny tekst:

Afskermningen pd fronten mi ikke overstige gelenderets hgjde. I siderne kan man forhgje
afskermningen til 80 cm over geleenderets hpjde. Afskermningen ma besta af fglgende
materialer: Ensfarvet vandfast krydsfiner eller ensfarvet lesejl i Kanvas dug. Begge i
Gersonhus’s korrekte grd farve: Maling: $6502-G (NCS farvekode). Stof: 4265 (Faber
stofkode) alternativt er naturfarvet pileflet tilladt. Vi henstiller til kpb af kraftig, solid natur
pileflet (pilestave ca. 1,5 — 2,5 cm tykke)

Det er tilladt at afskerme med matteret glas.

Ny tekst til pkt. 1 vedr. altaner - afsnit B blev med overveeldende flertal vedtaget.

Resten af punkterne 2-8 er uzendret

Nyt pkt. 9:

Tag venligst hensyn til omkringboende naboer, ndr du opholder dig pd altanen — uanset om
du taler i mobiltelefon, horer radio/musik eller har geester (hgj tale kan veere til gene for
andre, der ogsa opholder sig pd deres altan)

Nyt pkt. 9 vedr, altaner — afsnit B blev med overveeldende flertal vedtaget.

Vedr. trappeopgange afsnit C

Punkt 1-8 og pkt. 10-11 er uzndret

Nuvarende pkt. 9:
Rygning i trappeopgangene bedes.undgéet.

Forslag til ny tekst:
Det er ikke tilladt at ryge pd trappeopgange, loftrum eller andre indendprs feellesarealer.

Ny tekst til pkt. 9 vedr. trappeopgange — afsnit C blev med overveeldende flertal vedtaget.
Vedr. fzllesarealer — Afsnit D — herunder afsnit omkring "Haver/udenders arealer”

Pkt. 1, 3, 5, 6 og 8 er uendret
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Nuvzrende pkt. 2:
Alle fellesarcaler skal holdes fri for hunde-/katte-cfterladenskaber. Ved uheld skal hunde-
/katteejere sprge for, at efterladenskaberne straks fjernes.

Forslag til ny tekst:

Hundelufining med henblik pd "hundens toiletbesog” ma ikke foregd pa fwllesarcaler.
Hyis uheldet alligevel sker, skal hundelufteren straks fjerne efterladenskaber — og smide
posen i skraldespand/-rum

Ny tekst til punkt 2 vedr. feellesarealer ~ Afsnit D blev med overveeldende flertal vedtaget.

Nuvarende pkt. 4:
Grenne omrader skal holdes rene og pne, og alle brugere skal altid rydde op efter sig,
umiddelbart efter brug (f.eks. havemgbler og legetgj).

Forslag til ny tekst:

Efter ophold pd feellesarealer skal man altid rydde op efter sig. Inden man forlader
omrddet, skal havempbler og legetgj returneres til deres oprindelige pladser — si vi alle kan
nyde synet af ryddelige og paene fellesarealer

Ny tekst til punkt 4 vedr. feellesarealer — Afsnit D blev med overvaeldende flertal vedtaget.

Nuvzerende pkt. 7:
Boldspil og lignende bgr ikke vzere til gene for gvrige beboere.

Forslag til ny tekst:

Boldspil og lignende ma ikke veere til gene for pvrige beboere (tag hensyn til stojnivean).
Boldspil nd ikke foregd op ad mpbler, heek, lager eller pd anden mdde pdelagge blomster,
blomsterbede mv. (tag hensyn til vores investeringer)

Med 26 for, 18 imod og 11 blanke stenmmer blev ny tekst til punkt 7 vedr. feellesarealer -
Afsnit D vedtaget.

Tilrettet husorden udsendes sammen med referatet.

Forslag 2: - Bestyrelsen foreslar etablering af YouSee foreningslgsning

Etablering af YouSee foreningslpsning.

Pa baggrund of en grundig vurdering af de aktuelle tilbud indenfor levering af bredbdnd
(internet) samt TV, indstiller bestyrelsen til Generalforsamlingen at alle interesserede

beboere overgar til YouSee s foreningslpsning.

Denne lpsning vil sikre en lavere pris pd alle YouSee's TV pakker uden at hverken SJorening
eller beboere skal investere nogen midler.
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Spren Schrnidt og Lars Stevens begrundede baggrunden for forslag 2.

e Stgrste udbyder

*  80% af beboerne skal tilslutte sig (93% modtager allerede YouSee)

e  Alle skal betale for grundpakken, der skal opkraves af administrator — gvrige tilleg
afregnes direkte til YouSee.

Ingen ekstra investering

Priserne er lavere pa TV-kanaler

Man Kan tilmelde sig internet

Lejerne kan tilbydes at indgd i aftalen

Efter en leengere drgftelse for og imod forslag B, blev forslag B med 38 stemmer for, 5
stemmer imod og 12 blanke stemmer vedtaget.

Bestyrelsen indgir cn aftale med YouSee, og informere lgbende beboerne omkring det videre
forlgb.

Dagsordencns pkt. 6 — Valg af bestyrelse:

Tre bestyrelsesmedlemmer skulle vlges for to r, og formanden skulle vlges for et ir.
Formanden, Torben de Lemos blev uden modkandidater genvalg for 1 ir.

Bestyrelsesmedlemmerne Morten Vallin, Nicole Moen og Gert Christensen blev uden
modkandidater genvalgt for 2 ar.

Suppleant Tina Reissmann blev uden modkandidater genvalgt for 1 ir.

Bestyrelsen har herefter félgende sammensatning:

Formand: Torben de Lemos, Gersonsvej 73 (Pa valgi ir 2019)
Bestyrelsesmedlemmer: Morten Vallin, Gersonsvej 63 (Pa valg i ar 2020)
Nicole Moen, Gersonsvej 81 (P valg i 4r 2020)
Gert Christensen, Gersonsvej 79 (Pa valg i ar 2020)
Rune Korsgaard, Gersonsvej 81 (Pa valg i ar 2019)
Benedicte Flamand, Gersonsvej 77 (Pd valg i ir 2019)
Flemming Dam, Gersonsvej 75 (Pa valg i ar 2019)
Suppleant: Tina Reissmann, Gersonsvej 79 (Pa valgiar2019)

Dagsordenens pkt. 7 - Eventuelt:

En enig generalforsamling takkede bestyrelsen for det opsatte spejl og det store arbejde de
udfprer for andelsboligforeningen.
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Da der ikke var yderligere til punktet eventuelt, hevede dirigenten generalforsamlingen, og

takkede for god ro og orden.

Kpbenhavnden 3. april 2018
Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Michael Tarding

Som referent:
Lis Jgrgensen

Som bestyrelsen:
Formand Torben de Lemos
Bestyrelsesmedlemmer
Morten Vallin

Benedicte Flamand

Gert Christensen

Rune Korsgaard
Flemming Dam

Nicole Moen

9
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