REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
1 ANDELSBOLIGFORENINGEN GERSONSHUS

Ar 2016, onsdag den 9. marts kl. 19.00, atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B
Gersonshus pa @regdrd Gymnasium, Gersonsvej 32, 2900 Hellerup.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.
. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzggelse af arsregnskab for 2015 og godkendelse heraf, samt fastszttelse og
godkendelse af andelsvardiberegning.

4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke swttes til afstemning.

Formanden, Torben de Lemos, bed pa bestyrelsens vegne velkommen til forsamlingen og
praesenterede panelet, bestyrelsesmedlemmerne, Gert Christensen, Carsten Frank, Flemming
Dam, Lars Stevens, Morten Vallin, Rune Korsgaard, revisor Per Larsen fra DataRevision FRR
samt advokat Arne Gottlieb og administrator Lis Jorgensen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent og referent:

Formanden foreslog advokat Armne Gottlieb som dirigent og Lis Jargensen som referent.
Generalforsamlingen bifaldt forslagene.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i
henhold til vedtzgterne, idet den var indkaldt ved skrivelse af 2. februar 2016. Varslet er
ifelge vedtzgterne 21 dage. Regnskabet omdelt af foreningens ejedomsinspektar John
Lindholdt den 17. februar 2016 og forslag omdelt af foreningens ejendomsinspekter John
Lindholdt den 4. marts 2016. For at vere beslutningsdygtig skal mindst 20 % af de i alt 82
andelshavere vare til stede. Der var reprasenteret 56 andelshavere, heraf 12 ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke erkleerede dirigenten generalforsamlingen lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig. Da der var mere end 2/3 af foreningens medlemmer
representeret, kunne de under pkt. 5 angivne forslag om @ndring af vedtegterne vedtages
endeligt, sdfremt 2/3 af de forsamlede stemte for.

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.



Dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:

Torben de Lemos forelagde bestyrelsens beretning, som folger:

Udlejning

Udlejningen af vores erhvervsiejemdl er ikke gaet sd godt. Vi har desvaerre faet lidt flere
ledige mtr2. end vi havde sidste ar.

Det har szerligt vist sig vanskeligt at udieje det store lejemal under GV 63-65. Bestyrelsen vil
derfor forsegsvis opdele lejemalet i nogen mindre enheder og haber ad den vej det vil kunne
udlejes. Dette medfarer desvaerre en udgift til fysisk opdeling som vi selvfalgelig forst
ivaerkszetter sdfremt en lejer viser sig.

Bestyrelsen modtager geme forslag eller reelle handlinger for at hjeelpe os alle med at udiejet
kaeidrene.

Lejeren af GV 63-65 som leb fra et halvt ombygget lejemal for vi fik vores betaling har vist sig
ude af stand til at betale.
Da det viser sig at lejeren flere gange er gdet konkurs har vores advokat fraradet os at bruge

penge pa at inddrive gzelden.
Det er jo som bekendt ingen god ide at smide gode penge efler darlige.

Banehusetl.
Banehuset Gersonsvej 63 A er som bekendt blevet soigt.

Istandszettelsen er desvasrre ikke forlobet som Bestyrelsen forventede. Det viser sig at de
udvendige Istandsattelsesarbejder ikke er udfert i det omfang som vores arkitekt mener der
blev lagt op til i den salgsaftale der er udfeerdiget.

S4 indtil videre er status at andelsboligforeningen ikke har overtaget vediigeholdelsespligten
p& huset.

Bygningsistandseetielse
| 2015 fortsatte istandsaettelsen af vores facader.

Vi fik p& generalforsamiingen bevilliget 4.2 mio. Efter at have afholdt licitation viste det sig at

vi for de samme penge kunne f3 renoveret mere end vi havde regnet med.
Foruden de 2 kehler facade 9-10 og 10-11, facade 7 og 10 noget af facade 9 og noget af
facade 11 blev der ogsd penge il at istandszette resten af facade 9 og resten af facade 11.

Safremt budgettet for 2016 bliver vedtaget stiller bestyrelsen forsiag om endnu en omgang
istandsaeltelse for ikke mindre end 6.0 mio.
Dette vender jeg tilbage til under forslag 1.

Retningslinjer for altaner.
Sidste dr valgte 18 andelshavere at fa ny altan. For at sikre efendommens udseende samt

tekniske funktionalitet har bestyrelsen fulgt altanetableringen ngje.



Allerede sidste &r fik vi udvidet vores retningslinjer med vinduer og altandore.
De erfaringer vi har gjort i 2015 har vi skrevet ind i vores ” for du bygger om” vejledning

sdledes at vi fremover kan undga at ejendommen efteriades med skader og mangler som

andelsboligforeningen eller omkringboende andelshavere senere kommer til at betale for at
udbedre.

De tilrettede retningstinjer er allerede tilgaengelige p& vores hjemmeside...

Stormskade
| 2015 blev Danmark ramt af bade skybrud og stormen Gorm. Det viste sig at de

foranstaltninger vi havde gjort for at undgd opstigende vand igennem gulvafleb og loiletter i
kzeldrene virkede.

Derfor gik de erhvervslokaler som tidligere blev vandskadet fri. Til gengeeld fik de kagldre der
ikke var sikret mere opstigende vand end tidligere.
Bestyrelsen har derfor bedt vores kloakfirma om at komme med en plan som pé sigt kan sikre

alle kaeldrene fra opstigende vand.

Parkeringslicens
Nér der parkeres pa Gersonshus omréde skal der vaere en synlig gyldig P tilladelse fra QPark

i forruden.
De fleste beboere kan godt finde ud af dette. MEN der er enkelte der misbruger bestyrelsen

og QPark. Vi har gentagne gange fdet henvendelser fra de samme beboere som onsker at

bestyrelsen skal unnullere den parkeringsbede beboeren har faet for ikke at have gyldig
parkerings licens i forruden.
Bestyrelsens tdlmodighed er nu opbrugt og fremover vil vi i genlagelses tilfaslde ikke

refundere parkeringsbaderne.

Forsikring
Forsikringsskademe pé ejendommen har sidste &r veeret meget lave.

Vi arbejder derfor p4 allerede i dr at f4 reduceret vores preemie.

Husorden i Gersonshus

Gersonshus husorden er et fzelles regelsast som beboerne har vedtaget pa tidligere
generalforsamliinger.

Vi er derfor alle ansvarlige for at overholde husordenen til glaede for os alle.

Vi vil endnu engang opfordre til, at alle tager ansvar, og leser evt. udfordringer i dagligdagen.
Vi skal alle vaere her, og det er OK at bede en nabo om at rydde op efter sig, og sikre, at vi
alle bidrager til et paent, ryddeligt og behageligt sted at bo.

Det gaeider bade havemabler som stilles pd plads efter brug, legetgj i haverne som samles
sammen efter brug, cykler der ikke benyttes til dagligt ssttes i cykelkzldrene og biler der
parkeres uhensigtsmaessigt.



! Gersonshus er der mange hundeejere. De fleste overholder vores husorden men der er
desveerre nogen der ikke tror den gaslder for deres hund.

Det er jsevnligt bestyrelsen modtager klager over hundeluftning i vores haver. Det kan godt
vaere at hundene ikke kan forstd de skilte der er opsat men sa ma vi forvente at hundenes
ejer forstar hvad skiltene betyder.

Vi vil derfor gemne opfordre alle beboere som ser hundeluftere | vores haver om at gore
vedkommende opmaerksom p4d at det ikke er tilladt at lufte sin hund der.

Trappen er en fzelles adgangsvej, og ikke et privat bryggers. Du bedes derfor szette dine alle
dine sko indenfor din der og i saerdeleshed de ildelugtende.

Lofter og kaeldre skal ogsa vaere fii for personlige ejendele. Alle har féet et loftrum som bedes
benyttes. Har du ikke plads nok vil vi foresl dig at leje et lokale i Gersonshus.

Vi har desvaerre konstateret mal pd flere Iofter. Alle bedes derfor tage foranstaltninger til at
undgd / minimere skaden. Serg for at alle stoffer, taspper og tgj er pakket inde i tastiukkede

plastikposer eller kasser. Bestyrelsen vil til fordret foranledige en gennemgdende oprydning
af vores lofter hvor alle genstande fjernes.
Dette ogsd af hensyn til brandfare, og fri passage for alle beboere.

Markiser og altanafdzkninger skal vaere i den morkegréa farve - som er besluttet pa en

tidligere generalforsamling for de forste altaner blev sat op. Farvekodeme kan ses pa vor
hjemmeside.
Vi er opmaerksomme pd at en enkelt eller 2 af markiserne er sat op for Gersonshus blev en

andelsforening og far de nye regler omkring farver blev besluttet.

Vi vil dog opfordre til, at fa dem skiftet hurtigst muligt.

Alle i Gersonshus skal felge de regler, der star i vores husorden. Hvis man er uenig i
regleme, eller har eendringsforslag til vores nuvaerende husorden, er alle velkomne tif at
bringe dette frem péa en generalforsamling - jf. de gaeldende regler herom.

Storskrald
! vores skralderum har John opsat lister for hvomdar storskrald ma stilles frem og hvorndr det

bliver afhentet. Det stdr ogsd pd vores hjemmeside. Men det ser ikke ud il at der er mange
der er klar over dette.

Der gér sjseldent én dag fra afhentning er foretaget for der er nogen som igen stiller
storskrald frem.

Det er ikke i orden.... Husk fremover at se pé listen hvorndr du ma stille storskrald frem.

Digitalisering.

Vores administrator er nu endelig klar til at praesentere beboemne for Beboerweb som er en
hjemmeside hvor beboerne kan hente oplysninger pa sig selv samt diverse feelles
dokumenter. Beslyrelsen har i Iaengere tid haft adgang til en lukket del der kaldes
bestyrelsesweb. Her ligger dokumenter som seerfigt Bestyrelsen har brug for.

Det er meningen at der abnes op omkring 1. maj 2016.

Inden da udsender vores administrator en vejledning til samtlige beboere der indeholder
brugemavn og brugerkode samt en erkizering, som beboerne skal udfylde, underskrive og



returnere til kontoret indenfor en angivet tidsperiode.

Herefter vil al korrespondance herunder indkaldelse til Generalforsamliing, varmeregnskab og
lignende korrespondance blive elektronisk.

Finansiering

Vi har i 2015 omlagt 18n for i alt godt kr. 62 mio. og har denne gang valgt at optage bl.a. et
fastforrentet 30-drigt Ian med afdrag. Det betyder sdledes, at godt 1/3 af vores samlede
nuveaerende prioritetsgasld vil vasre indfriet i 2045. Allerede i 2015 har vi nydt godt af
omlaegningens rentebesparelse pd et par hundrede tusinde kroner. Besparelsen slér dog helt

igennem for 2016, hvor vi i forhold til 2014 nedsaetter vores renteomkostninger med ca. kr. 1
mio.

Den 1. Januar 2017 udiober det sidste af vores dyre 4% BRF ian. Her vil det vaere oplagt at
omizegge Uil et fastforrentet 12n med afdrag. Dette vil i givet fald styrke Gersonshus skonomi

endnu mere. Ser man samtidig pd de betragtelige istandszettelser vi allerede har udfort pa
Gersonshus ser fremtiden meget lys ud.

Bestyrelsen

| bestyrelsen overvejer og beslutter vi i arets leb mange forskellige opgaver - nogle mere
vigtige end andre. Vi skal imidlertid ikke glemme de initiativer og det arbejde som mange
beboere udferer i lebet af aret - ogsa selvom de ikke sidder i bestyrelsen.

Af de mest synlige er selvfalgelig alle jer, der passer blomster og bede rundt omkring pa
ejendommen.

Vi har ogséa en hjemmeside som vedligeholdes af frivillig arbejdskraft.

Et af de mest stajende og stovende initiativer har Rune Korsgaard staet i spidsen igennem
hele dret. Jeg er sikker pa at han er glad for at sagen nu er ved at vaere fzerdig. Der mangler
stort set kun godkendelsen fra Gentofte Kommune som vi ved er p& trappemne. Det har vaeret

en lang omgang med mange udfordringer som endelig er blevet fzerdig.

TAK for din indsats Rune .

Vi i Bestyrelsen haber initiativeme fortsaetter - og stotter geme op sa godt vi kan.

Har du en idé eller et godt forslag er du altid velkommen den ferste ¥ time af vores
bestyrelsesmade. Vores mader afholdes en hverdag i slutningen af maneden.

Den prascise dag fremgar af sidste referat, som typisk er tilgaengeligt pd GH-hjemmeside i
god tid inden naeste bestyrelsesmade.

Og med disse ord vil jeg give ordet tilbage til ordstyreren

Formanden oplyste at Lars Stevens onskede at stoppe sit arbejde i bestyrelsen.
Generalforsamlingen klappede og viste dermed deres tak for Lars” arbejde.

Herefier blev beretningen taget til efterretning.
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Dagsordenens pkt. 3 - Forelzggelse af drsregnskab for 2015 og godkendelse heraf, samt
fastszettelse og godkendelse af andelsvaerdiberegning:

Revisor Per Larsen gennemgik arsregnskabet for 2015 og andelsvaerdiberegningen.

Herefter gennemgik revisor den af bestyrelsen foresldende andelsvaerdi pé kr. 14.000,00 pr.
m?, som beregnes efter reglerne i henhold til Lov om andelsboligforeningen og andre
boligfellesskaber § 5, stk. 2b.

Generalforsamlingen stillede spergsmal til de store udgifter til VVS arbejder og til
varmeanlzgget. Der var spergsmdl til om bestyrelsen havde overvejet at igangsztte en

udskifining af faldstammer og evrige lodrette ror.

Bestyrelsen har haft dette op til droftelse, men det vil blive et meget omfattende og dyrt
projekt, og udskifining og reparationer vil ske labende ved evt. nedbrud.

En andelshaver spurgte til hvorfor altanerne ikke var med i regnskabet. Per Larsen oplyste, at
altanerne er de enkelte andelshavere forbedring og derfor ikke vedrorte ejendommens
regnskab.

Dirigenten satte andelsvardien pé kr. 14.000,00 pr. m’ og &rsregnskabet til afstemning.
Arsregnskab for 2015 og andelsveardi kr. 14.000,00 pr. m?® blev enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. 4 - Forelepgelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 til
godkendelse og beslutning om eventuel sendring af boligafgiften:

Per Larsen gennemgik driftsbudget for 2016, der var udarbejdet af ham i samrad med
bestyrelsen. Boligafgiften forbliver uzndret.

Herefter blev drifisbudgettet for 2016, som foresldet af bestyrelsen med uzndret boligafgift,
enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. 5 — Forslag;

Dirigenten konstaterede, at der var fremsat 6 forslag til behandling under dette punkt.

Forslag 1- Facadeistandszttelse.

Bestyrelsen bemyndiges til at ivaerksaette en fortsal istandseettelse af ejendommen lobende
med udgangspunkt i vedligeholdelsesplan fra Tegnestuen Svalebaek

Midlerne hertil skal fortrinsvis komme fra salg af lejligheder samt sparede renteudgifter i
forbindelse med billigere laneoptagelser.

Bestyrelsen stiller forslag om at benytte 6.0 mio. P4 istandsaettelse af facademne 08— 12- 13
samt 19.



Som tidligere udfores istandsaettelse af vinduer, tagrender, tagnediob samt bindingsveerk.
Derudover udfares malerarbejde og smareparation af facade 01 nordlig del samt facade 06.
Hovedtrappen Gersonsvej 71 istandsaettes.

Safremt de indkomne tilbud viser mulighed for yderligere istandsasttelse veelges yderligere
punkter fra vediigeholdelsesplanen.

Formanden gennemgik forslaget, der udleste lidt spergsmal, bl.a. hvornar bestyrelsen havde
planer om at gore noget ved gavlen ud mod banen. Gavlen er ikke i dérlig stand men
kosmetisk grim. Bestyrelsen noterede gavlen pé deres "To do liste”

Forslag 1 blev sat til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Forslag 2- Vedtagtsendring af § 17, stk. 3.

Nuvarende ordlyd:

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes of bestyrelsen. Overdragelsesaftalen skal altid udorbejdes aof
den til enhver tid varende administrator. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstroarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Foresldet ordlyd:

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Overdragelsesaftalen skal aitid udarbejdes of
den til enhver tid veerende administrator. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at saiger refunderer udgiften til nogletolsoplysninger og
foresporgsel til andelsboligbogen, samt at salger refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og
ved tvangssalg eller —auktion,

Arne Gottlieb oplyste om de nye lovkrav til oplysning i forbindelse med salg af andele, der
ligger til grund for vedtegtsendringen.

Forslag 2 blev sat til afstemning.
1 stemte hverken for eller imod — resten stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget.



Forslag 3 — Vedtegtsendring af § 24, stk. 2.

Nuvezerende ordlyd:

Nd&r et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlzgges sammen med
denne, fremsendes rykkerskrivelse med girokort og séfremt der ikke er indbetalt indenfor 8 dage fro
udsendelsen fremsendes skriftlig pékrav om at sdfremt medlemmet ikke har berigtiget restoncen
senest 3 dage efter, vil sagen gd tif ekskiusion. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.

Foresldet ordiyd:

Nér et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges sammen med
denne, fremsendes rykkerskrivelse med girokort og sdfremt der ikke er indbetalt indenfor 8 dage fra
udsendelsen fremsendes skriftlig pékrav om at séfremt medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, vil sagen ga til eksklusion. Pdkravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.
Safremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan pdkravsgebyret till2gges
moms.

Forslag 3 blev sat til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt endeligt vedtaget.
Forslag 4 — Vedtzgtsendring af § 26, stk. 1.

Nuvzrende ordlyd:

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 21 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling, om npdvendigt, kan forkortes til 14 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen med en specifik angivelse af sterrelsen of en eventuel &ndring i boligafgiften.
Samtidig med indkaldelsen udsendes regnskab med titherende budget.

Foresldet ordlyd:

Generalforsamlingen kon indkaldes skriftligt via e-mail, e-boks, Beboerweb eller lignende fra
administrators kontor med 21 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsamiing, om
ngdvendigt, kan forkortes til 14 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen
med en specifik angivelse of sterrelsen af en eventuel @ndring i boligafgiften. Samtidig med
indkaldelsen udsendes regnskab med tilhgrende budget. Det er andelshavers eget ansvar at
administrators kontor altid er opdateret med den til enhver tid aktuel moiladresse. Dette ansvar
pétager andelshaver sig ved underskrift af dokument udsendt fra administrators kontor. Man kan
ansgge bestyrelsen om dispensation sdledes, at man kan modtage indkaldelse og dagsorden m.m. i

papirform.

Formanden oplyste at zndringen skyldes, at det var et generelt onske i andelsboligforeningen,
at kommunikationen kunne ske elektronisk.

Debatten gik pi at &ndringen ville give problemer for &ldregruppen i foreningen. En
andelshaver kunne ikke acceptere ordet dispensation.

Dirigenten oplyste at man pa en generalforsamling kan stille &ndringsforslag.

Generalforsamlingen besluttede at den sidste sxtning i forslaget blev slettet.



Zndringsforslaget blev sat til afstemning.

1 stemte hverken for eller imod — resten stemte for.
Andringsforsiaget blev endeligt vedtaget
Vedtzegternes § 26, stk. 1 har herefter flg. ordlyd:

Generalforsamlingen kan indkaldes skriftligt via e-mail, e-boks, Beboerweb eller lignende
fra administrators kontor med 21 dages varsel, der dog ved ekstraordiner
generalforsamling, om nodvendigt, kan forkortes til 14 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen med en specifik angivelse af storrelsen af en eventuel
endring i boligafgiften. Samtidig med indkaldelsen udsendes regnskab med tilhorende
budget. Det er andelshavers eget ansvar af administrators kontor altid er opdateret med den
til enhver tid aktuel mailadresse. Dette ansvar patager andelshaver sig ved underskrift af
dokument udsendt fra administrators kontor.

Forslag 5 — Vedtegtsendring af § 12

" 1 Andelsboligforeningerne vil det typisk viere siledes, at man i henhold til vedteegterne, for at fremleje, skal
overholde lejelovens § 70. Af bestemmelsen fremgér det, at man har ret til at fremleje i indtil 2 ir, nir
fremlejen skyldes at fraveret er midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forfiyttelse el. lign.”

Kilde: http://www,administrationshuset,dk/nyvheder/nyheder/vis/article/god -raad-naar-du-skal-udlej

freml'gje-di.n-ande]sbo]ig-eller-ejerlgjlighed[

Nuvarende tekst:

§ 12 Fremleje: En andelshaver skal have beboet en lejlighed i foreningen, som andelshaver, i de seneste 2 Ar, for
end ubegricnset ret til fremleje eller —line kan tillades. Bestyrelsen kan dog give dispensation herfra, hvis
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af studieophold, militzrtjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begranset periode pA maksimalt 2 ar.

Oinskes erstattet af:

§ 12 Fremleje: En andelshaver skal have beboet en lejlighed i foreningen, som andelshaver, i de seneste 2 ar, for
end retten til fremleje eller —lne kan tillades, i op til 2 dr. Bestyrelsen kan dog give dispensation herfra, hvis
andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af studieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begranset periode pA maksimalt 2 ar.

Jesper Carstensen, der havde fremsat ensket om vedtegtsndring af § 12, fremlagte sine
synspunkter og baggrund for ndringen.

Dirigenten oplyste, at han stiller sig tvivlende om, hvorvidt forslaget kan vedtages med 2/3
flertal, da endringen vil vare imod de grundleggende rettigheder fra foreningens stiftelse. En
sddan @ndring krasver enstemmighed

Forslaget udloste en lengere debat for og imod forslaget, der endte med at Jesper Carstensen
trak sit forslag tilbage af respekt for forsamlingens synspunkter.



10

Forslag 6 — Vedtzgtsendring omkring delsammenlzgning

§14, nuvaerende punkt 2, om ekstern venteliste &ndres til Punkt 3, og

Som nyt punkt 2 indszttes:

Hvis ingen pd den interne venteliste - (jfr. Punkt 1) er interesseret i den ledige lejlighed, tilbydes
lejligheden til de andelshavere, der bor som overbo, underbo elfer nabo, med henblik pé
delsammenlagning, og som er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen med henblik pG
sammenlazgning.

Ny § 7 om Delsammenlzagning:

Andelshaveren betaler fuld andelsvaerdi for den tilkpbte lejlighed, samt boligafgift, AC varme og
pvrige pligtige ydelser for lejligheden, séledes at andelsboligforeningen ikke kommer til at sta
gkonomisk ddrligere i byggeperioden.

Andelshaveren indhenter alle nodvendige myndighedsgodkendelser, samt rddfarer sig med
ejendommens arkitekt, der i samrdd med andelshaveren sgrger for at forandringerne udfgres
héndvaerksmaessigt korrekt, og i overensstemmelse med byggelovgivningen og den til enhver tid
geeldende ombygningsprocedure for foreningen.

For projektet igangsaettes skal det godkendes af bestyrelsen.

Ingen lejlighed m& overstige 150 m2 efter delsammeniagningen. Restlejligheden skal mindst
indeholde 1 stue, 1 vaerelse, 1 kakken samt 1 badevaerelse og skal minimum veere pd 88 m2 samt have

en generel plantegning og rumfordeling, der ikke forringer fejlighedens boliganvendelse.

Andelshaveren er pligtig til at szlge restlejligheden efter masimait 3 mdneder. Séfremt andelen ikke er
solgt efter 3 méneder overtager foreningen retten til at szlge lejligheden bedst muligt.

| perioden hvor andelshaveren har 2 andele, hor andelshaveren kun en stemme, svarende til en andel.
1 § 3 indszettes som nyt punkt:

Endvidere kan det tillades, at en andelshaver midlertidigt har 2 andele i foreningen, nér kpbet af den
anden andels sker med henblik pd delsammenlzgning, jaevnfor § 7.

Benedicte Flamand gennemgik sit forslag, der udleste en sterre debat, bl.a. fordi forslaget kun
vedrorte de tomme tidligere lejelejligheder, og fordi venteliste 2 vil blive tilsidesat.

Dirigenten pipegede enkelte fejl i forslaget. Efter tilretning, ud fra debatten, opleste
dirigenten forslag 6 med flg. ordlyd:
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§14a
Som nyt punkt 1a indsaettes:

Hvis ingen pd den interne venteliste — (jfr. Punkt 1) er interesseret i den ledige lejlighed,
tilbydes lejligheden til de andelshavere, der bor som overbo, underbo eller nabo, med henblik
pé delsammenlagning, og som er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen med henblik pd
sammenlazgning.

Ny § 7a om Delsammenlazgning:

En andelshaver kan erhverve en hidtil udlejet tilgrensende lejlighed med henblik pa
delsammenlaegning jfr. § 14a. Andelshaveren betaler fuld andelsvaerdi samt eventuelle
forbedringer for den tilkabte lejlighed, samt boligafgift, AC varme og gvrige pligtige ydelser
for lejligheden, sdledes at andelsboligforeningen ikke kommer til at std gkonomisk darligere i
byggeperioden.

Andelshaveren indhenter alle ngdvendige myndighedsgodkendelser, samt radfgrer sig med
ejendommens arkitekt, der i samrad med andelshaveren sgrger for at forandringerne udfgres
hdndvaerksmaessigt korrekt, og i overensstemmelse med byggelovgivningen og den til enhver
tid geeldende ombygningsprocedure for foreningen.

Far projektet igangszettes skal det godkendes af bestyrelsen.

Ingen lejlighed md overstige 150 m2 efter delsammenlaegningen. Restlejligheden skal mindst
indeholde 1 stue, 1 vaerelse, 1 kgkken samt 1 badevaerelse og skal minimum vaere pd 88 m2
samt have en generel plantegning og rumfordeling, der ikke forringer lejlighedens
boliganvendelse.

Andelshaveren er pligtig til at slge restlejligheden i overensstemmelse med venteliste 2 (§
14a) efter masimalt 3 mdneder. Sdfremt andelen ikke er solgt efter 3 mdaneder overtager
foreningen retten til at szlge lejligheden bedst muligt.

| perioden hvaor andelshaveren har 2 andele, har andelshaveren kun en stemme, svarende til
en andel.

{ § 3 indsattes som nyt punkt:

Endvidere kan det tillades, at en andelshaver midlertidigt har 2 andele i foreningen, nar
kobet af den anden andels sker med henblik pd delsammenleegning, jeevnfor § 7a.

ZEndringsforslaget blev sat til afstemning.

77 stemte hverken for eller imod. Da mindst 2/3 af de fremmedte skulle stemme for forslaget
og flertallet hverken stemte for eller imod, blev forslaget forkastet.
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Dagsordenens pkt. 6 — Valg af bestyrelse:
Tre bestyrelsesmedlemmer skulle velges for to 4r, og formanden skulle valges for et ar.
Formanden, Torben de Lemos var villig til genvalg og blev valgt for 1 &r.

Bestyrelsesmedlemmerne Morten Vallin og Gert Christensen var ogsa villige til genvalg og
blev valgt for 2 &r.

Generalforsamlingen skulle finde et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Lars Stevens, der
stopper. Bestyrelsen foreslog Nicole Moen, der blev valgt for 2 ar.

Som suppleant foreslog bestyrelsen Benedicte Flamand, der blev valgt for 1 ar.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensztning:

Formand: Torben de Lemos, Gersonsvej 73 (Pavalgiar2017)
Bestyrelsesmedlemmer: Morten Vallin, Gersonsvej 63 (P4 valg i ar 2018)
Nicole Moen, Gersonsvej 81 (Pé valg i ar 2018)
Gert Christensen, Gersonsvej 79 (P4 valg i ar 2018)
Rune Korsgaard, Gersonsvej 81 (P4 valg i 4r 2017)
Carsten Frank, Gersonsvej 75 (Pa valgiar 2017)
Flemming Dam, Gersonsvej 75 (P4 valg i ar 2017)
Suppleant: Benedicte Flamand, Gersonsve) 77 (P& valg i ar 2017)

Dagsordenens pkt. 7 - Eventuelt:

Brit Pedersen spurgte om det ville veere muligt at gere nedgangen til cykelkzlderen ved
nedgang 69 mere sikker. Nér man er dérligt gdende er det pga. slisken svert at nd gelanderet i
hejre side. Vil det vere muligt at opsztte et gelender i venstre side? Bestyrelsen lovede at
finde en brugbar lasning.

Der var lidt debat om de ledige erhvervslejemél, der p.t. er svere at udleje.
Foreningen har veret meget plaget af indbrud, og man har en mistanke om, at der er mange
nogler i omlgb. Samtidig er det generelt et stort problem, at mange slar smaklasen fra pa

hovedderene. En opfordring til alle er — sorg for at dorene altid er last.

Der blev forespurgt til muligheden for at 3 et noglesystem, som det der er i vaskekalderen.
Bestyrelsen mente at en udskiftning ville komme til at koste foreningen ca. kr. 300.000,00.

Stort problem i cykelkzlderen med gamle cykler, der aldrig bliver brugt.

Jesper Carstensen tog det sidste ord. Han takkede Rune Korsgaard for hans kolossale hjzlp i
forbindelse med altanprojektet.



13

Der wvar ikke yderligere til punktet eventuelt, hvorefier dirigenten hevede
generalforsamlingen, og takkede for god ro og orden.

Kobenhavn denffz / / 2016
Som dirigent: I bestyrelsen:
—
Ad_. Lot
Arme Gottlieb Torben de Lemos
o0 lem ol
Morten Vallin

Som referent :

e

Eis Jorg€nsen
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