REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
I ANDELSBOLIGFORENINGEN GERSONSHUS

Ar 2015, torsdag den 12. marts kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i A/B
Gersonshus pa @regard Gymnasium, Gersonsvej 32, 2900 Hellerup.

DAGSORDEN:

I. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab for 2014 og godkendelse heraf, samt fastsettelse og

godkendelse af andelsverdiberegning.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2015 til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften,

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes til afstemning.

Formanden, Torben de Lemos, bed pa bestyrelsens vegne velkommen til forsamlingen og
praesenterede panelet, bestyrelsesmedlemmerne, Gert Christensen, Carsten Frank, Flemming
Dam, Lars Stevens, Morten Vallin, Rune Korsgaard, revisor Per Larsen fra DataRevision
FRR samt advokat Arne Gottlicb og administrator Anne-Mette Milner fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent og referent:

Formanden foreslog advokat Arne Gottlieb som dirigent og Anne-Mette Milner som referent.

Generalforsamlingen bifaldt forslagene.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i
henhold til vedtegterne, idet den var indkaldt ved skrivelse af 18. februar 2015. Varsiet er
ifolge vedtzgterne 21 dage. For at vare beslutningsdygiig skal mindst 20 % af de i alt 78
andelshavere vere til stede. Der var representeret 46 andelshavere, heraf 7 ved fuldmagt,

Med generalforsamlingens samtykke erklerede dirigenten generalforsamlingen lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Narvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.



Dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:

Torben de Lemos forelagde bestyrelsens beretning, som felger:

"Udlejning

1 lighed med sidste ar har bestyrelsen arbejdet pa at fi udlejet vores tomme erhvervsiejemdl.
Vi har provet forskellige alternativer og har bl.a. haft en god respons pd de bannere, som vi
Jik lavet, og sat op, ud mod Gersonsvej.

Efter en vinter pause har vi nu hengt dem op igen og haber at fi lejet de sidste 4
erhvervstejemd! ud.

Tiderne er blevet bedre, men der er stadig mange ledige erhvervslejemdil,
Derfor har bestyrelsen veeret nodsaget til at streekke sig langt i forhandlingerne med de nye
lejere.

1 efiersommeren sa det ud til at vi havde féet en ny lejer af Gersonsvej 63-63 - et lejemal pa
300 mtr2, som har staet tomt i lengere tid. Desveerre viste det sig, at trods de favorable
opstarts-forhold, var lejeren IKKE i stand til at betale, da vi ndede til betalingstidspunktet.

Vi forsoger nu via vores advokat at inddrive det skyldige belob for ' drs leje samt
istandsattelse / ferdiggorelse af den pdbegyndte ombygning, som lejeren var gdet i gang
med,

Vi ser imidlertid positivt pa udlejningen af de resterende tomme lejemal og héber 2015 bliver
aret hvor vi igen kan melde alt udlejet.

Baneliuset

Banehuset Gersonsvej 63 A er blevet solgt og istundseitelsen er gaer | gang.
Istandscettelsesarbejderne er startet indvendigt, sa de veesentligste udbedringer - som er de
udvendige - er desveerre ikke afshuttet endnu.,

Vi har taget komtakt til andelshaver og forventer at istandseetielsen afsluttes snarest - sa vores
arkitekt som afialt, kan godkende arbejdet - inden huset igen indgdr i Andelsboligforeningen,
pa lige vilkar med ovrige andele.

Bygningsistandseaettelse

Istandsaettelsen pa Tranegardsvej 27-29 er en kritisk renovering, som vi ikke kunne udskyde.
Efier igennem lmngere tid at have modtaget klager fra lejere af butik og keelder
Tranegardsvej 27-29 og til sidst blive praesenteret for et erstatningskrav for odelagte varer
sami trussel om opsigelse - var bestyrelsen nodsaget (il at iverksette en fugtsikring af
keelderen.

Boreprover blev foretaget og herefier udferdigede tegnestuen Svalebwk et udbudsmateriale.
Den billigste entreprenor blev valgt og arbejdet sat i gang.

Hvad der gemmer sig i jorden 3-4 meter nede var desveerre ikke til at forudse - og det viste sig
uheldigvis, at vi stodte pa flere overraskelser.
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For det forste kraevede forsikringsselskabet, som skal forsikre bygningen i byggeperioden, en
sikrere og ogsa mere langsommelig udbedringsmetode.

For det andet viste det sig, at der stort set ikke var nogen understotning af bygningen nedad.
Det betod, at der skulle fyldes grus og stobes langt mere en forst antaget.

For det tredje var jorden, der blev gravet op, i sa darlig stand at den ikke var egnet til
genopfyldning. Derfor métte vi bortskaffe den gamle og kobe ca. 200 tons ny jord og fylde op
med.

Der er nu udfort draen langs facaden og en pumpebrond opsamler vandet og pumper det ud i
Koakken. Facaden er blevet fugtsikret, soklen pudses op og males sort og det sidste der sker
er, at Gentofte Kommune lagger fortov og asfalt.

Det har vaeret en stor omgang at komme igennem. Beboere og ikke mindst erhvervsiejere har
veret meget generet. Vi haber pa forstaelse for de nodvendige arbejder, vi lobende er
nodsaget til at foretage - sa vi sikrer bygningen i mange ar fremover.

Reringslinier for vinduer

Igennem mange Gr er der lobende blever skifiet vinduer i ejendommen. Hver gang har det
vaeret op il den tomrer der har faet opgaven at levere vinduer med samme udseende som de
gamle.

De fleste gange er det gdet godt. Men nogle gange har vi matte bede andeishavere om at
skifie de nye vinduer, da de ikke har overholdt foreningens regler og retningslinjer.

For at undgd dette fremover og for at sikre andelshavere mod fejl-monteringer har
bestyrelsen bedt Tegnestuen Svalebaek om at ndferdige nogle retningslinjer, som i detaljer
beskriver hvordan vinduets form og facon skal veere.

Med denne beskrivelse - og renoverings-veerktoj - forventer vi, at alle vinduer fremover far
samme udseende, nanset hvem der leverer og monterer vinduerne. Alternativt kan bestyrelsen
bede Andelshaver om udskifining.

Remingslinjer for altandore
Vi har ogsé interesseret os for vores altandore. Det viste sig, al vi i dag har 15 forskellige
slags altandore.

Med det nye altanprajekt for 13 beboere og risikoen for at fa endnu en ny type altandor - har
vi bedt Svalebek om ogsd at se pa vores altandore og sikre Gersonshus et ensarfet
arkitektonisk udseende.

Tegnestuen Svalebeek har derfor udformet nye retningslinjer for hvordan altandorene skal se
ud. Remingslinjerne er udferdiget med baggrund i vores oprindelige altandore - tilpasset de
moderne onsker til hojde samt mulighed for trekvindue.

Det er bestyrelsens onske ai disse retningslinjer fremover vil sikre, at andelshavere veelger de
korrekte vinduer og dore - 1. gang - og andelshavere undgar dyre fejlbestillinger.
Retningslinjerne er allerede tilgeengelige pa vores hjemmeside...



Mobilantenne
Bestyrelsen har modiaget tilbud om opstilling af endnu en mobilantenne pé ejendommen. Vi
syntes, at 1 er nok og har afvist tilbuddet,

Lanoptagelse

Den . april udlober 2 af vores realkredit Idn pa tilsammen lidt over 62 mio.

Bestyrelsen har de sidste par maneder forhandlet en ny aftale i stand. Lars Stevens vil afslutte
beretningen med en kort prasentation af forslag og valgte losning.

Stormskade
Vi har nu faer udskifiet de carpori-tage, der blev odelagt under den sidste storm. De berorte
carport-lejere har faer 2 mdr. leje i erstatning fra vores tidligere forsikringsselskab.

Forsikring

Sidste ar blev vores forsikringspreemie sat betydeligt i vejret. Bestyrelsen besluttede sig for, at
finde et nyt forsikringsselskab. Det var lettere sagt end giort ..

Pa trods af, at de skader, der var opstaet skyldes usedvanlige heendelser - var vi i meget “bad
standing " og bestyrelsen matte derfor traekke pa personlige kontakter, for at fa et rimeligt
tilbud i hus.

Skaderne pé ejendommen er nu pa et langt lavere niveau end de sidste par ar-
Vi haber derfor, at vi inden leenge, igen kan komme i en forhandlingssituation, hvor vi er en
interessant ¢jendom at forsikre - og vi pa sigt igen kan reducere vores udgift til forsikringer.

Vaskeri

Vaskeriet har sidste ar veret plaget af en del nedbrud. Besiyrelsen har derfor tegnet en
serviceafiule med Electrolux. Dette betyder forhabentlig fierre og kortere tids drifisstop
JSremover. Maskinerne er ved at vre slidte og en lobende udskiftning vil blive nodvendigl.

Husorden i Gersonshus
De ting, der stdr i vores husorden, er ikke kun onsker om god adferd - det er konkrete
bestemmelser og regler, som vi har vediaget ved tidligere generalforsamlinger.

Vi er en andelsbolig-forening, og vi er alle ansvarlige for at overholde husordenen.

Derfor vil vi meget gerne opfordre til, at vi alle tager ansvar, og loser evt. udfordringer i
dagligdagen, indbyrdes, | samarbejdets and. Vi skal alle veere her, og det er OK at bede en
nabo om at rydde op efler sig, og sikre, at vi alle bidrager til et peent, ryddeligt og behageligt
sted at bo. Lad os veere venlige, imodekommende og RYD OP efter os selv - og din hund.
Cykler seettes i cykelkeeldre, indbo stilles indenfor i egne lejligheder, bornene (eller deres
Joreeldre) husker at rydde op efter leg .. og sé videre.

Det giver konnere omgivelser og et smukkere naboskab - til gleede for os alle !

Trappen er en fwlles adgangsvej, og ikke et privat bryggers. Sa medmindre din nabo eller
dine genboer har fortalt dig, ar det er en rigtig god idé, du har faet - er det IKKE OK, at
bruge trappen Uil garderobe, skoopbevaring eller lign.

Lofter og keeldre skal ogsa veere fii for personlige ejendele. Her henvises til forstdelse for
brandfure, og fri passage for alle beboere.



Hundelufining ma ikke foregd pd Gersonshus omrdder. Primeert vigtigt at vores feelles
graesarealer ikke bliver benytter af hunde. Lad os alle hjelpe til, ar det ikke sker fremover.

Murkiser og altanafdekninger kan - hvis de er meget gamle - stadig veere bla MEN alle andre
skal have samme morkegra farve - som er beslutter pa en tidligere Farvekoderne kan ses pa
vor hjenuneside.

{ den forbindelse vil vi opfordre til, at de sidste altaner med bla og andre “ikke korrekte™
farvet markiser og/eller altanafdekninger, far dem skifiet og malet hurtigst muligt.

Vi har store plads-udfordringer i vores cykelkeeldre. Der stdr fantastisk mange cykler som
aldrig bruges. Veer sod at rydde op, sa dem der har brug for cykelparkering, kan komme til.
Hvis du bruger cykel-keelderen som langtidsopbevaring, henstiller vi til, ar man flytter sin
cykel pa eget loft-'keelderrum.

Alle i Gersonshus skal folge de regler, der star i vores husorden. Hvis man er uenig i
reglerne, eller har endringsforslag til vores nuverende husorden, er alle velkomne til at
bringe dette frem pa en generalforsamling - jf. de geeldende regler herom,

Det er en selvfolge at beboerne overholder geeldende bygningsregler, som sikver at de
ombygninger der foretages, bliver udfort korrekt.

Det er agsa uloviigr at benyite ikke autoriserede VVS og El-installatorer, néar der skal wndres
eller repareres pa disse installationer.

Storskrald

I vores skralderum har John opsat lister for hvornar storskrald ma stilles frem og hvorndr det
bliver ufhentet. Det ser ikke ud til at der er mange der er klar over detie.

Der gar sjeldent én dag fra afhentning er foretaget for der er nogen som igen stiller
storskrald frem.

Det er ikke i orden. Husk firemover at se pa listen hvornar du ma stille storskrald frem.

It-Udvalg

Sidste ar blev der nedsar et It-udvalg der ville arbejde mod en digitalisering af

korrespondancen i Gersonshus.
Ingelise Wolter og Jesper Carstensen vil under pkt. eventuelt kort forteelle om denne proces -
som bl.a. handler om vores nye hjemmeside.

Venteliste I og 2

I forbindelse med salg af lejelejligheder har vi kigget pa processen omkring vores ventelister -
lige fra information til dem, der star pa listen - til det endelige salg er foretaget.

Arsagen til vores fokus handler om, at vi vil minimere liggetiden pd de tomme lejligheder og
afkorte forlobet for alle interesserede.

For at optimere processen, er det nodvendigt, at vi far en korrekt e-mail adresse pé alle
andelshavere, der stdr pd disse ventelister.
Derfor - skriv din e-mail pa listen i afien. Bestyrelsen folger op med en bekraefielse til dig og
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de opdaterede ventelister samt procesbeskrivelsen for salg af lejelejligheder vil du kunne se
pa vores hjemmeside inden leenge. Husk nu venligst pa ar hvis du bemyiter din plads pé
ventelisten bliver du slertet.

Indieeg Lars Stevens
Som lover ridligere, vil Lars Stevens nu komme med en kort gennemgang af vores nye
realkredit lan.

Bestyrelsen

I bestyrelsen overvejer og beslutter vi i arets lob mange forskellige opgaver - nogle mere
vigtige end andre. Vi skal imidiertid ikke glemme de initiativer og det arbejde som mange
beboere udforer i lobet af aret - ogsa selvom de ikke sidder i bestyrelsen.

Af de mest synlige er selvfolgelig alle jer, der passer blomster og bede rundt omkring pa
efendommen.

Vi far ogsa gleede af en ny hjemmeside designet af frivillig arbejdskraft.

Et qf de mest stajende initiativer star Rune Korsgaard imidlertid for.... Da du selv valgte at
arbejde pa at fa en altan, havde du neppe forestillet dig, at du skulle veere projektleder for et
altanprojekt - med!5 nye altaner?! TAK for din indsats Rune - og for at sikre, at vi udformer
dette byggearbejde i trad med regier og retningslinjer.

Vi i Bestyrelsen haber initiativerne fortscetter - og statter gerne op sa godt vi kan,

Har du en idé eller et godt forslag er du altid velkommen den forste % time af vores
bestyrelsesmode. Vores moder afholdes en hverdag i slutningen af maneden.

Den preecise dag fremgar af sidste referar, som typisk er tilgengeligt pa GH-hjemmeside i
god tid inden neeste bestyrelsesmode.

Ekstra ordincer Generalforsamling
Den 1. Maj afholdt vi ekstra ordincer General forsamling. Eneste pkt. pa dagsordenen var at
slette §11 vedr. altan dybde mod Gersonsvej 61.

Forslager blev enstemmigt vediager. Onsker du et referat heraf ligger der nogle ved
udgangen.

Indkomne forslag.

Under pkt. 5. Stiller bestyrelsen forslag om ar istandsceette endnu et stykke af facaden pa vores
ejendom. Denne gang er turen kommet til de 2 kehler facade 9-10, 10-11 samt fucade 10
noget af fucade 9 og 11 samt facade 7. Denne gang er vi lidt pa forkant da vi for 3 dr siden
registrerede tilstanden pd vores kehler. Dette er de sidste 2 der mangler at blive udbedret. Vi
Jorventer ikke at de er i samme stund som de forste vi opdagede i forbindelse med en tidligere
Jacadeistandsettelse.

Bestyrelsen anbefaler alle til ar stemme for forslaget.
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Tegnestuen Svalebwk har udfwrdiger er istandscettelses / vedligeholdelsesbudger for
ejendommen. Dette er tenkt som et veerktof vi kan stotte os til ndr vi har penge pa kontoen til
at istandscette for.

Vi har budgetteret med lidt over 1.2 Mio om aret hertil. Er vi sa heldige at seelge lejligheder
kan vi istandseette flere etaper en hudgeticret.

I regnskabet 2016 vil vi vaere igennem de sidste hovedtrapper i denne omgang. Sa vil alle
opgange veere blevet malet indenfor de sidste 15 ar samt faet ensartet gulvbelaegning.

Vi holder sa en pause pa ca. 10 ar hvor vi istandseetter kokkentrapperne. Hvis budgetterne
holder istandseetter vi 2 om aret og kan sa starte forfra pa hovedirapper i 2026.

Det er et stort hus og der er masser at vedligeholde. Vedligeholdelsesplanen bliver ogsa
tilgawngelig pa vores hjemmesicde.

Og med disse ord vil jeg give ordet tilbage til ordstyreren”.

P4 dirigentens foresporgsel fremkom der folgende bemerkninger og sporgsmal til
beretningen.

En andelshaver opfordrede bestyrelsen til at se pd det hvepseproblem, som andelshaveren
havde erfaret, at der nogle steder var ved gavlen. Andelshaveren opfordrede til, at problemet
blev last i forhindelse med renoveringen.

Derudover blev der forespurgt til foreningens husorden. En andelshaver opfordrede til, at
husordenen blev hangt op 1 opgangene. En anden foreslog, at husordenen blev udsendt
sammen med nerverende referat. Bestyrelsen oplyste, at husordenen vil vere vedlagt
nerverende referat, men at den fremover ligger pd foreningens nye hjemmeside
www.gersonshus.dk. Foreningens medlemmer opfordres til at benytte foreningens
hjemmeside.

Flere andelshavere roste bestyrelsens arbejde.
Herefier blev beretningen taget til efterretning.

Dagsordenens pkt. 3 - Forelweggelse af drsregnskab for 2014 og godkendelse heraf, samt
fastscettelse og godkendelse af andelsvaerdiberegning:

Revisor Per Larsen gennemgik arsregnskabet for 2014 og andelsverdiberegningen.

Herefter gennemgik revisor den af bestyrelsen foresldende andelsvardi pa kr. 12.000,00 pr.
m?, som beregnes efter reglerne i henhold til Lov om andelsboligforeningen og andre
boligfeellesskaber § 5, stk. 2b.

Dirigenten satte andelsvardien pé kr. 12.000,00 pr. m? og arsregnskabet til afstemning.

Arsregnskab for 2014 og andelsverdi kr. 12.000,00 pr. m’ blev enstemmigt vedtaget.



Dagsordenens pkt. 4 - Forelmpgelse af drifts- og likviditetsbudget for 2015 til
godkendelse og beslutning om eventuel sendring af boligafgiften:

Per Larsen gennemgik driftsbudget for 2015, der var udarbejdet af ham i samrdd med
bestyrelsen. Boligafgiften forbliver uendret.

Herefier blev driftsbudgettet for 2015, som foresldet af bestyrelsen med uzndret boligafgifi,
enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. S — Forslag:

Dirigenten konstaterede, at der var fremsat et forslag til behandling under dette punkt.
Forslaget var fremsat af bestyrelsen og havde folgende ordlyd:

P Facadeistandscettelse.

Bestyrelsen bemyndiges til at iverkseette en fortsat istandseetielse af ejendommen lobende med
udgangspunk! i vedligeholdelsesplan fra Tegnestuen Svalebek

Midlerne hertil skal fortrinsvis komme fra salg af lejligheder samt sparede renteudgifier i
Jorbindelse med billigere laneoptagelser.

Bestyrelsen stiller i 2013 forslag om at benyite 4.2 mio. Pa istundsettelse af kehler over
Gersonsvej 71 og 77 samt istandsattelse af facaderne nr, 7, 8, 9, 10.

Som tidligere udfores istandscettelse af vinduer, tagrender, tagnediob samt bindingsveerk.
Der forvemtes ikke at pengene rakker til alle facadestykkerne men fastscettes endeligt efier
afholdr tilbudsrunde.

Til forslaget var der ved udsendelsen vedlagt tegning udarbejdct af Henrik Svalebah og
vedligeholdelsesbudget. Begge dele vedlegges ligeledes nervaerende referat, som bilag 1 og
bilag 2.

Forsamlingen havde enkelte spergsmal til forslaget.

En andelshaver forespurgte om det i stedet for renovering af vinduer er muligt at fi udskifiet
vinduerne. Til det svarede formanden, at der i sidan en situation er tale om egen betaling, men
at en andelshaver, som valger denne losning vil i 15 % refunderet af foreningen i sparet
vedligeholdelse, forudsat at udskifining sker inden vinduet bliver sat i stand af foreningen.
Bestyrelsen oplyste, at nar et tilbud pd renovering mv. foreligger vil foreningens medlemmer
blive orienteret og er der s& nogle medlemmer, som aensker at udskifte vinduer, kan de i
forbindelse med renoveringen bestille vinduerne, hvorefter andelshaverne kan benytte
stilladset ved montering af de nye vinduer.

Derudover blev der spurgt til de gamle altaner. Bestyrelsen oplyste, at det ikke er planen at de
gamle altaner skal renoveres eller udskiftes i den nermeste fremtid.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning.



Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens pkt. 6 — Valg af bestyrelse:

Tre bestyrelsesmedlemmer skulle vaelges for to ar, og formanden skulle velges for et ar.

Formanden, Torben de Lemos og bestyrelsesmedlemmer, Flemming Dam, Carsten Frank og
Rune Korsgaard var pd valg. Alle var villige il genvalg og blev valgt.

Bestyrelsen har herefter folgende sammens®tning:

Formand: Torben de L.emos, Gersonsvej 73 (P4 valg i ar 2016)
Bestyrelsesmedlemmer: Morten Vallin, Gersonsvej 63 (P& valg i &r 2016)
Lars Stevens, Gersonsvej 77 (Pa valg i ar 2016)
Gert Christenscn, Gersonsvej 79 (PA valg i 4r 2016)
Rune Korsgaard, Gersonsvej 81 (Pavalgiar2017)
Carsten Frank, Gersonsvej 75 (Pa valg i 4r2017)
Flemming Dam, Gersonsvej 75 (P& valgiar2017)

Som suppleant foreslog bestyrelsen genvalg af Nicole Moen. Hun blev genvalgt.

Dagsordenens pkt. 7 - Eventuelt:

Der var enkelte emner, som blev debatteret under dette punkt.

En andelshaver opfordrede til, at man foretager noget lejepleje til de erhvervslejere, som har
varet udsat i forbindelse med renoveringen. Bestyrelsen oplyste, at der i forbindelse med
renoveringen har varet en god dialog med erhvervslejerne og at bestyrelsen vil serge for en
lille erkendtlighed i labet af foraret.

Det blev navnt, at der er problemer med juletresbelysningen og flere andelshavere ytrede
enske om, at der blev indkebt nye lyskaeder.

En andelshaver gjorde opmarksom pé problemerne i nr. 63, hvor nogle lejere ryger hash i
lokalet. Der lufter i opgangen og det skaber gener for de andre beboere. Bestyrelsen vil se pi
sagen.

En andelshaver spurgte administrationen om foreningen snart kan forvente, at
administrationen ligeledes bliver elektronisk, hvorefier indkaldelser mv. ikke lengere skal
fremsendes med brev. Dirigenten forklarede her om bestyrelsesweb og beboerweb, samt at
man forventer at indkaldelser mv. inden for en overskuelig periode ligeledes kan blive
fremsendt elektronisk.

Andelshaver Jesper gennemgik foreningens nye hjemmeside, som blev modtaget med stor
begejstring og ros fra de deltagende andelshavere www.gersonshus.dk

Bestyrelsen og Jesper opfordrede til, at foreningens medlemmer opretter sig som brugere,
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hvorefter der kan ske korrespondance med bestyrelsen digitalt og via facebook kan
foreningens medlemmer internt aftale eksempelvis loppemarked mv.

Der wvar ikkc yderligere til punktet eventuelt, hvorefier dirigenten haevede
generalforsamlingen, og takkede for god ro og orden.

Kobenhavn den rlf‘é 2015
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