
 

 

Lyngbyvej 28, 2. tv. – 2100 København Ø – Telefon 35 35 43 00 

 

 

Beslutningsreferat fra ordinær generalforsamling i 

A/B Gersonshus afholdt den 2. maj 2022. 
 

DELTAGELSE 

63 af foreningens i alt 88 medlemmer var repræsenteret på generalforsamlingen, heraf 

14 ved fuldmagt.  

 

Qvortrup var repræsenteret ved kundechef, Rasmus Slot Nielsen og administrator, 

Thomas Henriksen. 

 

DAGSORDEN 

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT 

2. BESTYRELSENS BERETNING 

3. FORELÆGGELSE AF ÅRSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSBERETNING SAMT 

GODKENDELSE AF ÅRSRAPPORTEN 

4. FORELÆGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM 

FASTSÆTTELSE AF BOLIGAFGIFTEN 

5. FORSLAG 

6. VALG AF BESTYRELSE 

7. EVENTUELT 

 

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget på 

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begrænset omfang. 

 

Dagsordenen blev gennemgået som følger: 

 

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT 

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede kundechef, 

Rasmus Slot Nielsen, med de tilstedeværendes samtykke, at generalforsamlingen var 

lovlig indkaldt og varslet og dermed beslutningsdygtig i henhold til dagsorden. 

Administrator, Thomas Henriksen blev enstemmigt valgt til generalforsamlingens 

referent. 
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2. BESTYRELSENS BERETNING 

Formanden fremlagde beretningen. Beretningen er vedlagt dette referat som bilag. 

 

Fra forsamlingen blev der spurgt til den kommende varmtvandsinstallation i 

foreningen. Bestyrelsen oplyste, at den ville indhente tilbud fra flere forskellige 

entreprenører.  

 

Flere deltager fra forsamlingen påpegede, at det arbejde der tidligere havde været på 

vinduerne i foreningen, ikke var acceptabelt. Man ønskede på den baggrund ikke at 

bruge samme entreprenør i fremtiden. Deltagerne gjorde ligeledes opmærksom på, at 

det var foreningens faste byggetekniske rådgiver, Svalebæk, der havde godkendt 

arbejdet. 

 

En deltager overvejede at renovere sit badeværelse, og spurgte ind til hvordan man 

skulle forholde sig til dette i forbindelse med det kommende arbejde. Bestyrelsen 

svarede, at dette ville blive undersøgt nærmere. 

 

En deltager spurgte ind til den manglende aflukning af østhaven. Bestyrelsen svarede, 

at der ikke var lukket af, af hensyn til gennemgang til haven. 

 

Da der ikke var flere bemærkninger til beretningen, blev denne taget til efterretning. 

3. FORELÆGGELSE AF ÅRSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSPÅTEGNING SAMT 

GODKENDELSE AF ÅRSRAPPORTEN 

Dirigenten gennemgik foreningens årsrapport med tilhørende andelsværdiberegning.  

 

En deltager ønskede en redegørelse for den lavere erhvervslejeindtægt i forhold til 

forrige år. Bestyrelsen påpegede, at der havde været lejenedsættelser for enkelte 

erhvervsdrivende grundet Corona. 

 

En deltager ønskede redegjort hvorfor der fremgik indtægter på baggrund af en 

garanti. Bestyrelsen oplyste, at garantien var i forbindelse med altanarbejderne og var 

blevet udløst som følge af entreprenørens konkurs. 

 

En deltager spurgte ind til hvem der havde stået for 1- og 5 års gennemgangen af 

altanerne, og refererede til omkostningerne hertil. Bestyrelsen noterede sig dette og 

ville vende tilbage med et svar. Bestyrelsen opfordrede deltageren til at stille 

spørgsmål skriftligt til bestyrelsen inden generalforsamlingen. 

 

Der blev på generalforsamlingen spurgt ind til regnskabets note 12. Dirigenten 

noterede sig dette.  
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Dirigenten har efter generalforsamlingen været i dialog med revisor som oplyser at 

note 12 er en tilgang til opskrivningerne, hvilket også kan ses øverst på side 13. Der skulle 

have stået ”Årets tilgang”. 
 

Andelsværdien var opgjort efter valuarvurdering. Bestyrelsen indstillede en 

fastsættelse af andelskrone på 19.250 pr. kvm. 

 

Både årsrapporten og andelsværdien på kr. 19.250 pr. kvm. blev enstemmigt godkendt 

af forsamlingen.  

 

Dirigenten fremlagde afslutningsvis bilaget centrale nøgletalsoplysninger, også kendt 

som bilag 4. 

4. FORELÆGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM 

FASTSÆTTELSE AF BOLIGAFGIFTEN 

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som i stor udstrækning var baseret på en 

fremskrivning af foreningens udgifter samt en uændret boligafgift.  

 

En deltager efterlyste en vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen oplyste, at det var en fejl, 

at denne var forsvundet fra hjemmesiden og ville sørge for at forholdet blev bragt i 

orden. 

 

En deltager kommenterede på, at såvel posten arbejdstøj samt generalforsamlingen 

var steget voldsomt i budgettet. Bestyrelsen noterede sig dette og det kunne oplyses 

at dette bero på en tastefejl, hvorfor korrigeret driftsbudget vedlægges. 

 

Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmærksom på, at bestyrelsen inden for et par år ville 

omlægge foreningens lån, således at der ville blive skabt større likviditet til kommende 

projekter. 

 

Da der ikke var flere kommentarer eller spørgsmål til budgettet blev det herefter 

enstemmigt godkendt af forsamlingen. 

 

5. FORSLAG 

A) Ændringer til husordenen, stillet af bestyrelsen 

Dirigenten fremlagde og motiverede forslaget. 

 

Flere deltagere fra forsamlingen kommenterede samarbejdet med foreningens 

nuværende parkeringsselskab, Q-park. Bestyrelsen noterede sig dette.  
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En deltager spurgte ind til, om det var tilladt at medbringe egne møbler i haven. 

Bestyrelsen svarede, at det var tilladt, hvorfor ordet ”medbringe” blev slettet fra 

forslaget.   

 

Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmærksom på, at erhvervslejere skulle følge 

husordenen. 

 

 Da der ikke var flere spørgsmål eller kommentarer til forslaget, blev det sat til 

afstemning ved håndsoprækning. Forslaget blev med overvældende flertal 

enstemmigt vedtaget, hvorfor husordenen blev ændret.  

 

B) Vedtægtsændring, stillet af Siri Wessel 

Forslagsstiller fremlagde og motiverede forslaget.  

 

 Der blev fra forsamlingen forespurgt om forslaget ikke var en indgriben i den enkelte 

andelshavers særrettighed, herunder en krænkelse af den private ejendomsret. 

 Dirigenten oplyste, at det var dennes vurdering, at der ikke forelå en individuel 

særrettighed og at der med forslaget ikke ville ske en krænkelse af ejendomsretten. 

Dette begrundet i, at andelsboligen ikke er fast ejendom, men derimod en ret til at 

bebo lejligheden, ligesom forslaget ikke ville fratage nogle medlemmer retten til at 

sælge, og ingen andelshavere vil som følge af en vedtagelse af forslaget lide noget 

økonomisk tab. Herudover var det dirigentens opfattelse, at forslaget var indenfor 

rammen af selve formålet med andelsboligforeningen, herunder at forslaget ville 

have til hensigt at imødegå ”penge under bordet” ved fremtidige andelshandler. Det 

var derfor dirigentens vurdering, at forslaget vil kunne behandles og tages til 

afstemning efter regler i vedtægtens § 26 omkring vedtægtsændringer. 

 

Efter flere kommentarer og spørgsmål fra forsamlingen, som blev besvaret af 

forslagsstiller, valgte forslagsstiller at ændre forslaget således rækkefølgen for 

overdragelse af andel var følgende: 

 

1. Bytte af bolig 

2. Indstillingsret – familie 

3. Intern venteliste 
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4. Indstillingsret 

 

 Da der ikke var flere spørgsmål eller kommentarer til forslaget, blev det sat til 

afstemning. Der blev afgivet 19 stemmer for, 42 stemmer imod og 1 blanke stemmer. 

Forslaget var hermed forkastet. 

 

C) Ladestandere til el-biler, stillet af Rune Korsgaard 

Dirigenten oplyste, at forslagsstiller havde trukket forslaget efter, at formanden 

havde omtalt emnet i beretningen.  

 

6. VALG AF BESTYRELSE 

Bestyrelsen skulle ifølge vedtægtens § 30 bestå af formand, valgt for et år og 

yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer, valgt for 2 år samt 1-2 suppleant, valgt for 1 

år.  

Bestyrelsen bestod efter generalforsamlingen af:  

Torben De Lemos  bestyrelsesformand 2022-2023 

Morten Vallin  bestyrelsesmedlem 2022-2024 

Mei-Li Carstensen  bestyrelsesmedlem 2022-2024 

Gert Christiansen  bestyrelsesmedlem 2022-2024 

Tina Reissmann  bestyrelsesmedlem 2021-2023 

Louise Beha  bestyrelsesmedlem 2021-2023 

Flemming Dam  bestyrelsesmedlem 2021-2023 

 

Amra Dzajic Hallander  Suppleant  2022-2023  

 

7. EVENTUELT 

Følgende blev nævnt under punktet eventuelt: 

• En deltager informerede forsamlingen om at foreningens parkeringsselskab, Q-

park, fik hele profitten for de afgifter der udstedes på foreningens 

parkeringspladser. Bestyrelsen noterede sig dette. 

• En deltager kommenterede på de gule striber ved bagsiden af huset og 

efterspurgte en optegning af disse. Bestyrelsen noterede sig dette. 

• Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmærksom på, at man kunne henvende sig til 

bestyrelsen, hvis man ønskede at klage over en parkeringsafgift, såfremt man 

havde overholdt parkeringsreglerne. 

• En deltager ønskede en digital løsning der skulle erstatte foreningens  

• Bestyrelsen oplyste, at foreningens nuværende forsikring var ved at blive 

opdateret i samarbejde med en forsikringsmægler. 
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• En deltager spurgte ind til bestyrelsens planer for de tomme loftsrum. 

Bestyrelsen svarede, at den ville undersøge hvilke muligheder der var for brugen 

af loftrummene. 

• En deltager ønskede en status på, hvorvidt der var fundet skægkræ i 

ejendommen. Foreningens inspektør oplyste, at der var fundet skægkræ i 

ejendommen, og gjorde forsamlingen opmærksom på straks at orientere 

bestyrelsen, såfremt der bliver fundet skadedyr. 

• En deltager spurgte ind til, om foreningens håndværkere løbende blev 

evalueret, da deltageren fornemmede en general utilfredshed af 

håndværkernes arbejde. Bestyrelsen svarede, at foreningens håndværkere 

løbende blev evalueret.  

• En deltager oplyste, at mobilanlægget over deltagerens lejlighed var til gene for 

beboeren. Bestyrelsen noterede sig dette. 

 

 Da dagsordenen var udtømt, takkede dirigenten for god ro og orden, og hævede 

generalforsamlingen kl. 22:03. 

 

 Bilag: 

• Korrigeret driftsbudget 2022 

 

 

Dette referat er underskrevet elektronisk på sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Louise Beha Poulsen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: PID:9208-2002-2-156749257587
IP: 62.135.xxx.xxx
2022-06-27 10:53:31 UTC

Flemming Erik Dam
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: PID:9208-2002-2-319029865088
IP: 193.169.xxx.xxx
2022-06-27 11:14:00 UTC

Rasmus Slot Nielsen
Dirigent
På vegne af: Qvortrup Administration A/S
Serienummer: CVR:85411217-RID:60076019
IP: 80.63.xxx.xxx
2022-06-27 11:17:35 UTC

Gert Sigh Christensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: PID:9208-2002-2-276501681186
IP: 87.49.xxx.xxx
2022-06-27 11:37:36 UTC

Tina Reissmann
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: 844a6efc-ab81-4d41-8a42-20685638ae20
IP: 2.108.xxx.xxx
2022-06-27 21:40:32 UTC

Morten Vallin
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: PID:9208-2002-2-712279690102
IP: 193.3.xxx.xxx
2022-06-28 16:23:36 UTC

Torben de Lemos
Bestyrelsesformand
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: e6810fb0-c6e9-4e6e-a041-70854c6a302f
IP: 89.150.xxx.xxx
2022-06-29 20:32:15 UTC

Mei-Li Carstensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Gersonshus
Serienummer: 70f6ff23-bb0c-4784-b477-e03d26c6d43d
IP: 77.241.xxx.xxx
2022-06-30 08:48:04 UTC
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 m6j74qAXlgVQ0Ofb8d8//+KA2JY/Br71BfIdtz4pnpU=


 
Ipi0vdPSo4DwWmaTIEmCd6pjiyH6UNAAZu9Pt0Gm5uWVvawh2hlA3nX7/wNY3vGO34VA8HU3Xxdn
HE6rXUKDCZ9mdwg8nwaG9sjJ78cJoEMHlxZ/HGnj9FKIyTVWW4ELyvGn+vjilHuN5WfAaXEVJ+XI
obalYS5jYVXVkFTQaR582z5VtjYj+FeibIq0McEWHL1c6srDBT6Pv1t/wskdgD8FHPcG7f2//64Y
hOyZeHt+ZUWGM7bNK+lbfd0I5CiQxJdF7YnALZUv3SLIO44WgRtbaU/33c6DBPpaq3KLhATpLPmq
fJkhzcrqK3Aa1GhrAhiYLoIXNJioEXfrfHeqeA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM1MTk1MjI=
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlCWTctSUUwRlEtRktVNUUtWk43T0UtV1oxWTEtQVFLOEkiLCJkaWdlc3QiOiI2Y2NjMjE0MjQ2ZTBkZWNlZmI5OTU2YWQ0MzAwNDFkMGJkNzQyNDA4MTBkZmI3ZTM1MDUzNGQ3ZGUxNTNkNmQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkNJVUstTDBWNkwtQ05XWk4tRDFTVDQtTFg4TkUtMjJJTks=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxMDo1MzowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Oj2g7NefEd/I3G/B52JpTXpaHzwpXo54FyENFOjW3Mc=


 
IK0e0n2YP2wlLeKwpylNlXXy3gWnC6p2Xqb/U6wJSMDYUAtSA9w7xUL4Dcop+BdB3N/US8L/KELm
bplHuUZ6K57ANzbszZ0lcG2Xv42F7XjGX/vuz1ByMISkTZH2lvhvQHiPUyHE0O7em1AK5LliBwXa
EK+i20qDw97iZUFm4z5xY7mfbl2rhWKceELKXJSR+CHx1+VC5UductYKTEl4vFmz/VbAZiN/3s0N
lzEo7fbTcxUwz+/iEgaM1gRmQ4WANVM8LqNwmc/O2aIBcG0xtz0JhpLU075yYJn2JUdt8ebvviFl
MLs++Kbh2Gu2vXUdZQ9zt0kniaqLM9QItW1iJA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTM1MTk0Nzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlCWTctSUUwRlEtRktVNUUtWk43T0UtV1oxWTEtQVFLOEkiLCJkaWdlc3QiOiI2Y2NjMjE0MjQ2ZTBkZWNlZmI5OTU2YWQ0MzAwNDFkMGJkNzQyNDA4MTBkZmI3ZTM1MDUzNGQ3ZGUxNTNkNmQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SEpXWEctRUdFRjgtRFlRMVYtSVVWNjgtNVNHOEgtNUhFOEU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxMToxMzoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 FBMzdycy9I4bJAyAMo61BqepW0i0DObZx2wi7dnlZZ4=


 
UIZNkqF6tSORdjC93bgGBdn0JQkv8RWJRssw1chbDZMoZy3Qp/tRi6IBMjwBYsyPi1l1WNsANQeA
zXz41XWb0rdSm8giave0UJIlomXCormswoDsPsHZUzP6PF3PKSSNAGPcW2bGVemTfuD2OBhheKKS
YMKrpSC9zM5iX0OJaWeV0dJ+8do4Cx/QJjKQMhvmRt+yHrZZhAsvqCwsXZoHQlddRtKUa6LO9Z0N
P//IGu3X99poxIR2zjEzZCn2guSCxwmeDEsCUaI4kKF84/w1wzCIyfQ/f8DXyHaJxfg0bshD1bSO
x/1XtlgYkWq230Mmo4b9V1K301DawYV354UKjA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNMU1Ua3pPVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VURaR1Uwa3RVRTlDUmpBdFZ6ZFhWVlF0TUVveU5Wa3RNRWxPU2tJdFZFYzRNVVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNyAxMzoxNzoyNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUVVsQ1dUY3RTVVV3UmxFdFJrdFZOVVV0V2s0M1QwVXRWMW94V1RFdFFWRkxPRWtpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMlkyTmpNakUwTWpRMlpUQmtaV05sWm1JNU9UVTJZV1EwTXpBd05ERmtNR0prTnpReU5EQTRNVEJrWm1JM1pUTTFNRFV6TkdRM1pHVXhOVE5rTm1Rd0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 lrJrTsLcSoY90YVUYWl4Hu/GrrnKe+oWGIP61pUJhZ8=


 
M/ZroT71KhzlSIhF0GTeb22wL5OwCripAQKkO0U2yz9H1ylvWx0IVeAJ7+bXaPVuVsu2OyWnSwNb
KKF/z72dGmE36ScFj7At8911fcFbTKfaK1gcsCwhIZ7H6edx+hrI24IRx6z03qtGbc4/MjD4acJ4
qMtNnTHMYqKvD4MJHJfW8Q9MbGk7ZB3Dea7R8Nl9RCA/nLo9Z2nd7xRuU5fkTrsU6XHBNeQqw1k/
rZbkZouzCa2ABpr3OaXfCsNqfAieXKxkU75HVpfw7oyBm/LpBswNJ8ZfnAOGoruMjoYRmFATcuNr
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