QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling 1
A/B Gersonshus atholdt den 2. maj 2022.

DELTAGELSE

63 af foreningens i alt 88 medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf

14 ved fuldmagt.

Quortrup var repraesenteret ved kundechef, Rasmus Slot Nielsen og administrator,

Thomas Henriksen.

DAGSORDEN

1.
2.
3.

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

BESTYRELSENS BERETNING

FORELAEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSBERETNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM
FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

FORSLAG

VALG AF BESTYRELSE

EVENTUELT

Dette referat er et beslutningsreferat, som gengiver de beslutninger, der blev taget pa

generalforsamlingen. Diskussioner og synspunkter gengives kun i begraanset omfang.

Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede kundechef,
Rasmus Slot Nielsen, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var
lovlig indkaldt og varslet og dermed beslutningsdygtig i henhold til dagsorden.
Administrator, Thomas Henriksen blev enstemmigt valgt til generalforsamlingens
referent.

Lyngbyvej 28, 2. tv. — 2100 Kgbenhavn @ — Telefon 35 35 43 00
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BESTYRELSENS BERETNING

Formanden fremlagde beretningen. Beretningen er vedlagt dette referat som bilag.

Fra forsamlingen blev der spurgt til den kommende varmtvandsinstallation i
foreningen. Bestyrelsen oplyste, at den ville indhente tilbud fra flere forskellige
entreprengrer.

Flere deltager fra forsamlingen papegede, at det arbejde der tidligere havde vaeret pa
vinduerne i foreningen, ikke var acceptabelt. Man gnskede pa den baggrund ikke at
bruge samme entreprengr i fremtiden. Deltagerne gjorde ligeledes opmaerksom p3, at
det var foreningens faste byggetekniske radgiver, Svalebak, der havde godkendt
arbejdet.

En deltager overvejede at renovere sit badevaerelse, og spurgte ind til hvordan man
skulle forholde sig til dette i forbindelse med det kommende arbejde. Bestyrelsen

svarede, at dette ville blive undersggt naermere.

En deltager spurgte ind til den manglende aflukning af gsthaven. Bestyrelsen svarede,

at der ikke var lukket af, af hensyn til gennemgang til haven.

Da der ikke var flere bemaerkninger til beretningen, blev denne taget til efterretning.

FORELEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport med tilhgrende andelsveerdiberegning.

En deltager gnskede en redeggrelse for den lavere erhvervslejeindtaegt i forhold til
forrige ar. Bestyrelsen papegede, at der havde varet lejenedsaettelser for enkelte

erhvervsdrivende grundet Corona.

En deltager gnskede redegjort hvorfor der fremgik indtaegter pa baggrund af en
garanti. Bestyrelsen oplyste, at garantien var i forbindelse med altanarbejderne og var

blevet udlgst som fglge af entreprengrens konkurs.

En deltager spurgte ind til hvem der havde staet for 1- og 5 ars gennemgangen af
altanerne, og refererede til omkostningerne hertil. Bestyrelsen noterede sig dette og
ville vende tilbage med et svar. Bestyrelsen opfordrede deltageren til at stille

spargsmal skriftligt til bestyrelsen inden generalforsamlingen.

Der blev pa generalforsamlingen spurgt ind til regnskabets note 12. Dirigenten
noterede sig dette.
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5.
A)

Dirigenten har efter generalforsamlingen varet i dialog med revisor som oplyser at

note 12 er en tilgang til opskrivningerne, hvilket ogsa kan ses gverst pa side 13. Der skulle
have staet "Arets tilgang”.

Andelsvaerdien var opgjort efter valuarvurdering. Bestyrelsen indstillede en
fastszettelse af andelskrone pa 19.250 pr. kvm.

Bade arsrapporten og andelsvaerdien pa kr. 19.250 pr. kvm. blev enstemmigt godkendt

af forsamlingen.

Dirigenten fremlagde afslutningsvis bilaget centrale nggletalsoplysninger, ogsa kendt
som bilag 4.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM
FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

Dirigenten gennemgik foreningens budget, som i stor udstraekning var baseret pa en
fremskrivning af foreningens udgifter samt en uaendret boligafgift.

En deltager efterlyste en vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen oplyste, at det var en fejl,
at denne var forsvundet fra hjemmesiden og ville sgrge for at forholdet blev bragt i
orden.

En deltager kommenterede p3, at savel posten arbejdstgj samt generalforsamlingen
var steget voldsomt i budgettet. Bestyrelsen noterede sig dette og det kunne oplyses

at dette bero pa en tastefejl, hvorfor korrigeret driftsbudget vedlaegges.

Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmaerksom pa, at bestyrelsen inden for et par ar ville
omlaegge foreningens lan, saledes at der ville blive skabt stgrre likviditet til kommende
projekter.

Da der ikke var flere kommentarer eller spgrgsmal til budgettet blev det herefter

enstemmigt godkendt af forsamlingen.

FORSLAG
Zndringer til husordenen, stillet af bestyrelsen

Dirigenten fremlagde og motiverede forslaget.

Flere deltagere fra forsamlingen kommenterede samarbejdet med foreningens

nuvaerende parkeringsselskab, Q-park. Bestyrelsen noterede sig dette.
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B)

En deltager spurgte ind til, om det var tilladt at medbringe egne mgbler i haven.
Bestyrelsen svarede, at det var tilladt, hvorfor ordet “medbringe” blev slettet fra

forslaget.

Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmeerksom pa, at erhvervslejere skulle fglge

husordenen.

Da der ikke var flere sp@grgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til
afstemning ved handsopraekning. Forslaget blev med overvaldende flertal

enstemmigt vedtaget, hvorfor husordenen blev sendret.

Vedtaegtsandring, stillet af Siri Wessel

Forslagsstiller fremlagde og motiverede forslaget.

Der blev fra forsamlingen forespurgt om forslaget ikke var en indgriben i den enkelte
andelshavers sarrettighed, herunder en kraenkelse af den private ejendomsret.

Dirigenten oplyste, at det var dennes vurdering, at der ikke foreld en individuel
seaerrettighed og at der med forslaget ikke ville ske en kraenkelse af ejendomsretten.
Dette begrundet i, at andelsboligen ikke er fast ejendom, men derimod en ret til at
bebo lejligheden, ligesom forslaget ikke ville fratage nogle medlemmer retten til at
sezelge, og ingen andelshavere vil som fglge af en vedtagelse af forslaget lide noget
gkonomisk tab. Herudover var det dirigentens opfattelse, at forslaget var indenfor
rammen af selve formalet med andelsboligforeningen, herunder at forslaget ville
have til hensigt at imgdega ”penge under bordet” ved fremtidige andelshandler. Det
var derfor dirigentens vurdering, at forslaget vil kunne behandles og tages til

afstemning efter regler i vedtaegtens § 26 omkring vedtaegtsaendringer.

Efter flere kommentarer og spgrgsmal fra forsamlingen, som blev besvaret af
forslagsstiller, valgte forslagsstiller at aendre forslaget saledes raekkefglgen for

overdragelse af andel var fglgende:

1. Bytte af bolig
2. Indstillingsret — familie

3. Intern venteliste
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)

4. Indstillingsret

Da der ikke var flere spgrgsmal eller kommentarer til forslaget, blev det sat til
afstemning. Der blev afgivet 19 stemmer for, 42 stemmer imod og 1 blanke stemmer.

Forslaget var hermed forkastet.

Ladestandere til el-biler, stillet af Rune Korsgaard
Dirigenten oplyste, at forslagsstiller havde trukket forslaget efter, at formanden

havde omtalt emnet i beretningen.

VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedtaegtens § 30 besta af formand, valgt for et ar og
yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer, valgt for 2 ar samt 1-2 suppleant, valgt for 1

ar.

Bestyrelsen bestod efter generalforsamlingen af:

Torben De Lemos bestyrelsesformand 2022-2023
Morten Vallin bestyrelsesmedlem 2022-2024
Mei-Li Carstensen bestyrelsesmedlem 2022-2024
Gert Christiansen bestyrelsesmedlem 2022-2024
Tina Reissmann bestyrelsesmedlem 2021-2023
Louise Beha bestyrelsesmedlem 2021-2023
Flemming Dam bestyrelsesmedlem 2021-2023
Amra Dzajic Hallander Suppleant 2022-2023
EVENTUELT

Felgende blev naevnt under punktet eventuelt:

En deltager informerede forsamlingen om at foreningens parkeringsselskab, Q-
park, fik hele profitten for de afgifter der udstedes pa foreningens
parkeringspladser. Bestyrelsen noterede sig dette.

e En deltager kommenterede pa de gule striber ved bagsiden af huset og
efterspurgte en optegning af disse. Bestyrelsen noterede sig dette.

e  Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmaerksom pa, at man kunne henvende sig til
bestyrelsen, hvis man gnskede at klage over en parkeringsafgift, safremt man
havde overholdt parkeringsreglerne.

e En deltager gnskede en digital Igsning der skulle erstatte foreningens

e  Bestyrelsen oplyste, at foreningens nuvaerende forsikring var ved at blive

opdateret i samarbejde med en forsikringsmaegler.
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En deltager spurgte ind til bestyrelsens planer for de tomme loftsrum.
Bestyrelsen svarede, at den ville undersgge hvilke muligheder der var for brugen
af loftrummene.

En deltager gnskede en status pa, hvorvidt der var fundet skaegkrae i
ejendommen. Foreningens inspektgr oplyste, at der var fundet skaegkrae i
ejendommen, og gjorde forsamlingen opmarksom pa straks at orientere
bestyrelsen, safremt der bliver fundet skadedyr.

En deltager spurgte ind til, om foreningens handveerkere Igbende blev
evalueret, da deltageren fornemmede en general utilfredshed af
handvaerkernes arbejde. Bestyrelsen svarede, at foreningens handvaerkere
Igbende blev evalueret.

En deltager oplyste, at mobilanleegget over deltagerens lejlighed var til gene for

beboeren. Bestyrelsen noterede sig dette.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 22:03.

Bilag:

e Korrigeret driftsbudget 2022

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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 r7/iENuAyAbYY856GLcwJ5/QD1UFS3YOhr9vmucuOgI=


 
eZIzNFlupUECff3lsnOr+AVHudI/TZmEmx+P4yptCeaTDzLbcSNmwqSB9QInW6QLzP2V3DtUUVGY
eCNov0B6xjRN7q90uOgn3OVU9Xs4Pg7QFrQxfNqZ+aFZQWEUZ/4kdPvRW4dUCwzpTV+hq/QGMnWw
w8plI8sDUoFk+odO3n6cCGmKvl7V2On+l/XREmZrMjnFpNxNKDHnDD4sqP2oO8Qjw66SEhjs6Vvt
AwMk2DABF8/Ae6XCOBhChsaMBVZ3FKV9WyZAQJrws7C/b5DsnBF6l/GmkVz/PvfOBDThYy5UHOh1
MU28HcEbpY8IqXsAe889TtZg6WEKCrCa6Q4qrw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  signingRequestId MTM1MTk0MzQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiQUlCWTctSUUwRlEtRktVNUUtWk43T0UtV1oxWTEtQVFLOEkiLCJkaWdlc3QiOiI2Y2NjMjE0MjQ2ZTBkZWNlZmI5OTU2YWQ0MzAwNDFkMGJkNzQyNDA4MTBkZmI3ZTM1MDUzNGQ3ZGUxNTNkNmQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QUhZVzEtTjBZSEktNlc2SEQtMlhQMDMtVjNHQUUtTExHRUY=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNjoyMjozMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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