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Formand 
Torben de Lemos 
Gersonsvej 63, 1.tv. 
Tlf. 2688 0340 
bestyrelsen@gersonhus.dk 
 
 
Næstformand 
Eric Tingleff 
erictingleff@gmail.com  
 
 
Bestyrelsesmedlem 
Morten Vallin 
Gersonsvej 63, st.tv. 
Tlf. 3031 4005  
Morten@vallin.dk 
 
 
Bestyrelsesmedlem  
Siri Wetlesen 
netpsykolog@gmail.com  
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Kristian Engman 
 
 
Bestyrelsesmedlem 
Søren Schmidt 
soeren@theschmidts.dk  
 
 
Bestyrelsesmedlem 
Amra Hallander 
a.dzajic@gmail.com 
 
 
1. Suppleant: 
Anja Christiansen 
anja.danmark@hotmail.dk  
 
2. Suppleant: 
Tobias Pagels 
tp@ekentreprise.dk  
 
 
Ejendomsinspektør 
John Lindholdt 
Tranegårdsvej 29B, kld.th. 
Tlf. 2728 5607 
ejendomskontor@gersonshus.dk 

Referat fra bestyrelsesmøde 15. januar 2024, kl. 19:00 

Tilstede: Eric, Siri, Torben, Morten, Søren, Anja, Amra (ref.) 

 

1. Beboerbesøg (kl 19:00 – 19:30) 

En beboer har været forbi med ønske om at ventelisterne er offentligt tilgængeli-
ge. Bestyrelsen vil gerne se på muligheder for at have ventelisterne på uHabi e.l. 
hvor navn og adresse på andelshaverne ikke fremgår.  

Referat fra generalforsamling indeholder navn og adresse på flere beboer, og er 
derfor ikke at finde på andelsforeningens hjemmeside. Administrator vil blive kon-
taktet for at anonymisere referatet. Bestyrelsen beklager fejlen.  

 

2. Faste punkter: 

a) Opfølgning / Nye håndværksopgaver  

i) Muren mod banen 

Forventet opstart i denne uge, men det afhænger af vejret.  

ii) Brugsvands- og varmeinstallationer 

Rådgivertilbuddet er lavet jvf. ønsker fra sidste generalforsam-
ling, sådan så andre også kan byde på opgaven. Forundersøgel-
se registrering sættes i gang.  

 

b) Erhvervslejere / lokaler 

i. Udlejning af danseskole (375 kvm) 

Der har været fremvisninger, men det rigtige match er ikke fundet. 
Beskrivelsen på lokalebasen skal ændres, så man prøver at tiltrække 
en anden slags erhverv.  

ii. Kælder GV 73 

Vil blive lagt ud på lokalbasen så snart nuværende lejer er flyttet.  

iii. Gersonsvej 69, kælderen (ledig per 31. januar 2024) 

Klar til udlejning. Kommer på lokalebasen lige så snart nuværende 
lejer er flyttet.  

iv. GV 63, kælderen 

Udlejet.    
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c) Køb/salg af andelslejlighed (Venteliste 1 og 2) 

i. Gersonsvej 75, 1.tv (ca. 125 kvm med gammel altan)  

VVS er gået i gang. Forventet færdigt i marts 2024.  

ii. Tranegårdsvej 29a, 2.tv (ca. 114 kvm) 

Lejligheden er i oprindelig stand, uden forbedringer. Tilstand er ukendt. Vur-
deringsrapporten er forventet i marts 2024.  

Venteliste 1 + 2 vil blive kontaktet samtidigt for begge lejligheder. Forventet 
overtagelse 1. juni 2024 

 

d) Værelsesudlejning (Venteliste 3)  

N/A 

 

e) Carporte (Venteliste 4)  

N/A 

 

f) Fremleje 

Ønske om at udleje et værelse er blevet behandlet. Udlejen kan ikke fomelt 
godkendes uden en fremsendt kontrakt.  

 

g)  Ejendomsinspektør og -medhjælper 

Lige nu er der travlt med snerydning. Forsikringen har godkendt skift af lam-
perne som blev påkørt sidste år og der er, som forsøg, sat en krukke op i si-
den af vejen for at forhindre lastbilerne at køre ud af stikvejen ud på Ger-
sonsvej. Dette er blevet besluttet for at prøve a minimere skaderne på vores 
lamper, blomster mm.  

Vores ejendomsinspektører er altid behjælpsomme med at ringe efter en 
håndværker, også i weekenden når de ikke har mulighed for at vurdere om-
fanget og grunden til skaden. Bestyrelsen vil gerne gøre andelshaverne op-
mærksom på, at selvom ejendomsinspektørerne hjælper i weekenden og 
ringer efter en håndværker, så vil foreningen kun dække regningen så længe 
skaden skyldes de dele som foreningen er ansvarlig for. Regning for rens-
ning af afløb eller anden form for skade som ikke skyldes foreningen skal be-
tales af andelshaveren selv.  
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h) Nyt fra Qvortrup  

Det er Ikke muligt at afholde generalforsamling i marts som ønsket, da ad-
ministrator ikke kan nå at have regnskabet klar. Dette er uheldigt da det be-
sværliggør at nå at igangsætte og udføre vedligehold mellem generalforsam-
lingen og sommerferien hvor dette ikke er tilladt.  

Bestyrelsen har rykket administrator for at rette bestyrelsesmedlemmerne og 
deres adgang i uHabi. Dokumenterne i uHabi skal også gennemgås.  

 

i) Restanceliste 

Restancelisten er gennemgået 

 

j) Betaling af fakturaer 

Alt er betalt 

 

k) Nyt fra udvalg 

i. Vedtægter  

N/A 

ii. Begrønning (tovholder: Eric) 

N/A 

iii. El-ladestandere (tovholder: Anja) 

Spørgeskema for at undersøge nuværende og fremtidigt behov er la-
vet og vil blive sendt ud til alle andelshaver via bestyrelsesmailen.   
 
Første tilbud er modtaget, og man forventer stadigvæk at kunne nå 
at lave et forslag vedr. el-ladestandere til GF 2024.  
 
 

l) Opfølgning fra sidste møde 

Listen med opgaver blev gennemgået.  

 

3. Nye Beboerhenvendelser 

a) Spørgsmål til den foreløbige stigning i grundværdien  

Foreløbig grundværdien for vores forening er steget fra 35.545.500 DKK 
til 312.888.800 DKK hvilket kommer til at lede til en 3 dobling (stigning på 
1 million DKK) i grundskyld som vil blive indfaset over de næste 20 år. 
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Dette ligger i tråd med den stigning som andre andelsforeninger også lig-
ger på.  

Bestyrelsen vil, i samarbejde med revisionen, se må mulighederne for at 
klage over vurderingen på baggrund af foreningens bevaringsgrundlag. 
Gersonshus må nemlig ikke rives ned, da den har en bevaringsgrundlag 
på hhv. 4 og 5.  

 

b) Beboerklage over træningscentret (især boksning) 

Bestyrelsen har modtaget en klage over træningscentret og især deres 
(kick)boksning. Erhvervslejeren vil blive kontaktet med henblik på at 
stoppe deres boksningshold, som ikke har været en del af deres tilbud fra 
starten.  

 

4. Nye punkter 

a) Privat vej – opfølgning fra kommunen  

Kommunen har bekræftet stikvejen mellem Tranegårdsvej og Gersonsvej 
igennem Gersonshus er en privat vej, hvorfor skiltningen er foreningens 
ansvar både hvad angår fart og gennemkørsel. Hvis andelshaverne igen 
oplever gener med at folk kører igennem foreningen for at undgå lyskryd-
set ved skolen, så må de meget gerne kontakte bestyrelsen.  

 

b) Manglende opskrivning på venteliste 1 og 2 

Bestyrelsen ser på muligheden for at have ventelisterne til at ligge på 
uhabi uden navn og adresse på andelshaverne. Indtil vi har fundet en 
løsning, så kan beboerne til enhver tid kontakte bestyrelsen for at få at 
vide hvor på ventelisten de ligger.  

Bestyrelsen har også fundet 3 fejl, hvor andelshaverne i 2022 og 2023 
ikke er blevet skrevet op på de ventelister de har skrevet til bestyrelsen 
om. Dette er selvfølgeligt meget beklageligt, og disse andelshavere er 
selvfølgeligt blevet tilføjet til ventelisten med den dato som fremgår af de-
res oprindelige mail, hvilket vil selvfølgeligt rykke de andelshavere der er 
kommet på ventelisten efterfølgende, en plads ned.  

Hvis der er andre andelshaver der ikke har fået en bekræftelse på at de 
er blevet skrevet på ventelisten, så de meget gerne sende deres oprinde-
lige mail til bestyrelsen som vil undersøge sagen nærmere. Det drejer sig 
kun om andelshaver som har ønsket at komme på ventelisten efter den 
15. juli 2022, hvor der har været en grundig oprydning af ventelisten og 
alle andelshaverne skulle bekræfte at de stadigvæk ønskede at forblive 
på listen.  

Der er datoer for alle opskrivninger på ventelisten, som bliver tjekket mod 
bestyrelsesmailen, og for hver gang nogen er fjernet indeholder venteli-
sten en log med begrundelse, som fx at man ikke have bekræftet at man 
ønsker at forblive på listen, eller har fået en lejlighed via listen. Der er 
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derfor ingen grund til at tro at der er sket andre former for fejl i tidligere 
håndtering af ventelisten.  

 

c) Forretningsorden 

Skal behandles som 1. punkt til næste gang.  

 

d) Rådgivning/kommunikation Svalebæk 

Ikke behandlet 

 

e) Udkast til vedligeholdelsesplan 

Ikke udarbejdet. Der vil blive set på muligheder for at lave planen af eks-
ternt firma 

 

f) Opdatering af hjemmesiden  

Udskudt til næste møde.  

 

5. Evt  

N/A 

 

6. Punkter til næste bestyrelsesmøde, 20.02.2024 kl.19:00 

Tilføjet 2024.01.28: Bestyrelsen er efter bestyrelsesmødet blevet opmærksom på at 
der er opkrævet et beløb for reguleret boligafgift. Bestyrelsen kontakter vores admini-
strator for at afdække baggrunden herfor og tager det op til næste møde.  
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