A/B GERSONSHUS
Gersonsvej 73 klid.
2900 Hellerup

Referat til bestyrelsesmgde 3. og 10. oktober 2023, kl. 19:00

Tilstede (03.10.2023): Siri, Sgren, Torben, Kristian, Eric, Amra (ref)

Tilstede (10.10.2023): Sgren, Torben, Kristian, Eric, Morten, Anja, Tobias, Amra (ref)

Interne noter / referat

1. Dette mgdes dagsorden:

a)

b)

Beboerbesgg:

Forslag til Begrgnnings-udvalg

Bestyrelsen er blevet kontaktet med gnske om at etablere et begrgn-
ningsudvalg, som kan hjeelpe med at vejlede i forhold til bedre pleje og
beskeering af planter, samt skabe flere granne oaser. Der er ghske om
fokus pa diversitet, nyttehaver og maske gren adfeerdsdesign som kunne
erstatte de gule striber for at nudge folk i den rigtige retning.

Bestyrelsen statter forslaget og haber at andre beboer gerne vil veere en
del af udvalget. | den neeste periode vil udvalget have fokus pa korrekt
beskeering af planter. Stgrre eendringer vil blive fremlagt som forslag til
den naeste generalforsamling.

Bestyrelseskontakt til udvalget (tovholder): Eric

Hvis du gnsker at veere med i begrgnnings udvalget — kontakt Barbara &
Nikola.

Klage vedr. erhvervslejer

En andelshaver var forbi for at klage over en erhvervslejer. Klagen om-
handler stgj og rystelser i bygningen pga. aktivitet i lokalet fra tidlig mor-
gen til aften, bade i hverdage, weekender og helligdage. Parterne har for-
sggt at finde en lgsning, uden held, hvorfor bestyrelsen nu bliver involve-
ret.

Bestyrelsen tager klagen serigst og vil se neermere pa sagen samt tale
med lejeren.

Opfalgning fra sidste mgde

Bestyrelsen har gennemgaet igangvaerende opgaver, og igangsat yderli-
gere aktioner hvis ngdvendigt.

Referat fra generalforsamlingen er nu sendt til godkendelse hos bestyrel-
sen og forventes godkendt inden dette referat er lagt ud p& hjemmesiden.

Bestyrelsen har faet og accepteret et tilbud fra NikoPlay pa udskiftning af
sand, samt montering af net til sandkasser pa 10.000 kr. Opgaven forven-
tes udfart inden udgang af oktober maned.

Bestyrelsen har kontaktet andelshaveren bag forslaget omkring el-
ladestandere med et gnske om at etablere en arbejdsgruppe som skal
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d)

e)

komme med et gennemarbejdet forslag til neeste generalforsamling. Det
er en stor opgave hvor man skal tage stilling til mange ting, herunder hvor
strgmmen skal treekkes fra, hvor og hvor mange parkeringspladser der
skal opgives, hvordan betalingen skal forega, hvor leenge man ma holde
pa pladserne, samt krav om mulighed for opladning for udefrakommende.
Sa hvis du gerne vil vaere med til at pavirke lgsningen harer vi gerne fra
dig. Bestyrelseskontakt til udvalget (tovholder): Anja.

Ejendomsinspektaren har faet et tilbud pa 30.000 dkk for udbedring af
skader i opgangen GV79, som er meldt til forsikringen som tager det vi-
dere herfra. Ejendomskontoret og bestyrelsen har kontakt med den be-
rgrte andelshaver.

Beplantning i indkgrselspartiet mod syd langs det nye hegn er sat i gang
og forventes feerdig i oktober.

Der er ogsa konstateret skader i opgang GV65 under fraflytning. Da dette
ikke blev anmeldt og de bergrte andelshavere er fraflyttet skal foreningen
bekoste udgiften for udbedring pa 15.000 dkk. For at undga lignende ud-
gifter i fremtiden skal der foreligge en bedre vejledning vedr. feellesomra-
der ved Ind- og udflytning samt ved ombygning.

Bestyrelsen var blevet gjort opmaerksom pa at nogle erhvervslejere bru-
ger vores omrade til langtids parkering mens de er pa ferie. Bestyrelsen
vil kontakte erhvervslejerne med henblik pa at bade andelshaverne og le-
jerne bar tage hensyn og parkere sadan, at man ikke er til gene for an-
dre.

Gersonshus hjemmeside treenger til en opdatering. | farste omgang vil si-
den blive gjort mere moderne og nutidig visuelt, og derefter vil der blive
ryddet op i dokumenter og information. Dette vil blive gjort af to omgange
i samarbejde med vores udbyder.

Bestyrelsen vil meget gerne holde en 20 ars Jubilaeeumsfejring. Denne vil
blive holdt i foraret/forsommer 2024.

Forretningsorden

Farste udkast til en forretningsorden er sendt ud til hele bestyrelsen.
Denne vil blive delt med alle andelshaver efter godkendelse.

Indbrud i keelderen GV 71

Der har desveerre veeret indbrud i cykelkeelderen GV 71. Skadeservice
har veeret forbi for at lukke af og sagen er anmeldt til politiet. Skades-
nummer kan ved bestyrelsen, hvis andre andelshaver har veeret berart at
haendelsen.

Kontakt til bestyrelsen

Bestyrelsen oplever stadigvaek at andelshaverne er i tvivl om bestyrel-
sesarbejde, som vi hdber, kan blive bedre belyst af en forretningsorden.

Derudover, sa er andelshaverne altid velkommen til at kontakte bestyrel-
sen pa mail (bestyrelsen@gersonshus.dk) eller komme forbi bestyrelses-
lokalet til den farste del af mgdet mellem kl. 19-19:30.
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f)

Ved kontakt pa mail far man et autosvar hvori der star at henvendelsen
vil blive behandlet p& naeste bestyrelsesmgde. hvis dato man kan se pa
foreningens hjemmeside. Afheengigt af forespgrgslens karakter, vil bebo-
eren enten fa direkte svar pa mail eller vil det fremgéa af mgdereferatet.

Nar det kommer til daglig drift, s& kan beboerne rette direkte henvendel-
se til foreningens ejendomskontor.

Omlaegning af 1an

Bestyrelsen har allieret sig med to andelshaver og er i gang med at kigge
pa fornyelse af et [an som snart udlgber.

2. Beboerhenvendelser:

a)

b)

c)

d)

Digital parkeringskontrol

Bestyrelsen synes at det er en god ide, og i gvrigt et rigtigt godt udarbej-
det forslag, men pa grund af mange andre opgaver har bestyrelsen valgt
ikke at ga videre med denne opgave.

Nedtagning af radiator

Hvis en andelshaver gnsker at nedtage en radiator, skal dette meldes
skriftligt til bestyrelsen samt ejendomskontoret, som vil sta for at melde
dette til Brunata. Bestyrelsen vil gerne opfordre andelshaverne til at sikre
at de har nok varmekilder i lejligheden, samt at gemme den gamle maler
for at sikre en korrekt afleesning og undga en ekstraregning.

Cykelskur: Indholdet flyder over til naboen
Bestyrelsen vil kontakte den pageeldende andelshaver.
Uenigheder omkring VVS regning

Bestyrelsen har modtaget og evalueret begge sider af sagen, og vil kon-

takte den pageeldende andelshaver med en Igsning. Bestyrelsen vil ger-

ne benytte muligheden til ogsa at minde andelshaverne om at kun forsy-
ningsrar (stigstrenge) samt aflgbsrar (faldstammer) er andelsforeningens
ansvar, mens de vandrette rgr har andelshaverne selv ansvaret for.

Storskrald

Bestyrelsen har faet en henvendelse vedr. storskrald. Vi henstiller til at
andelshaverne kun seetter ting til storskrald i det tidsrum, der fremgar af
skiltet i omradet.

Hvis nogen andelshavere har et godt forslag til hvordan vi kan sikre en
bedre indsamling af storskrald, ma man meget gerne fremsaette et for-
slag pa den naeste generalforsamling. Vi gar opmaerksom pa, at skal for-
slaget til afstemning, skal det veere et finansieret lgsningsforslag, hvor
der er pris pd, hvad det kommer til at koste.
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)

h)

)

Renggring ved overdragelse af bolig

Vi har fuld forstaelse for at det ikke er rart at overtage en mggbeskidt bo-
lig. Det star kaber og seelger frit for at eendre i kgb/salgskontrakt, sa der
bliver indskrevet i kontrakten at andelslejligheden er rengjort ved salg.

Bog-bytte skab

Bestyrelsen har faet en henvendelse vedr. oprettelse af et bog-bytte
skab. Vi er positive overfor forslaget og vil gerne hgre neermere.

Penge til juridisk sparring
Udskudt til neeste mgde.
Malerarbejde efter fugtskade, TV 29D.

Bestyrelsen har bedt vores radgiver se pa sagen for at vurdere om veeg-
gen er tart nok til at pabegynde arbejdet.

Vedr. skift af Vinduer (NYT)
Nar det kommer til udskiftning af vinduerne, sa er det andelshavernes

eget ansvar at finde en egnet tammer, samt sgrger for at indseette kor-
rekte vinduer jvf. beskrivelsen pa vores hjiemmeside.

3. Faste punkter:

a) Opfelgning / Nye handvaerksopgaver

a.

Byggeprojekt TV 29A-E (lyskasser)

Byggeprojektet blev afleveret fredag den 29. september 2023. Haek bag-
ved skraldespandene mangler stadigveek.

Muren mod banen

Ekstraarbejde i form af fundament under muren skal etableres. Dette er
blevet godkendt og projektet er i gang. Projektet forventes stadigveek
feerdiggjort i 2023.

Facaderenovering (annexet)

Facaderenovering af annexet er i fuld gang. Stilladset er oppe og der er
lavet individuelle vurderinger for standen af hvert enkelt vindue, da de
fleste vinduer pa denne side er gamle DSB vinduer som er over 30 ar
gamle og udtjent. Det er blevet vurderet at der ikke kan gives garanti ved
maling af visser vinduer, samt at i nogle tilfeelde vil vedligehold af vindu-
erne koste mere end en udskiftning.

Andelsboligforeningen har kun vedligeholdelsesansvaret for de udvendi-
ge dele, og kun i de tilfeelde, hvor det giver mening at blive ved med at
vedligeholde. | tilfaelde af at vinduer eller altandgr eller altan er i sa darlig
stand, at det ikke giver mening at vedligeholde dem mere, anbefaler vi, at
andelshaveren far dem udskiftet. Dette er en udgift, der pahviler den en-
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kelte andelshaver, idet udskiftning af vinduer og altandgr og altan teeller
med i forbedringer ved en ny vurdering af andelslejligheden.

Dette er en hel ny problematik som foreningen star overfor, derfor vil der

blive udarbejdet en fremgangsmade omkring hvordan dette vil blive
handteret i fremtiden og fremlagt til den naeste generalforsamling.

b) Nye erhvervslejere
a. Udlejning af danseskole (375 kvm)
Danseskolen er kommet pa lokalbasen.dk og bestyrelsen har allerede
modtaget flere henvendelser. Der er fokus pa at finde en erhvervsudlejer
hvis aktiviteter ikke generer andelshaverne.
b. Udlejning af keelderlokale GV 63
Erhvervslokalet er udlejet per 1. december 2023.
c) Kagb/salg af andelslejlighed

Gersonsvej 75, 1.tv (ca. 125 kvm med gammel altan)

Udbudsmateriale er ved at blive udarbejdet.

d) Veerelsesudlejning
N/A
e) Fremleje
N/A
f) Ejendomsinspektar og -medhjeelper
Intet nyt.
g) Restanceliste
Restanceisten er gennemgaet og aktioner er sat i gang.
4. Evt

Bestyrelsen er informeret om at lyssensor i Nordgarden ikke virker. Elektriker
vil blive tilkaldt.

5. Punkter til naeste bestyrelsesmgde, 07.11.2023 kl.19:00:

- Forslag til eendringer af vedtaegterne (vedtaegtsgruppen)
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