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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Gersonshus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2020 - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11/6/2021

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Lis Jorgensen

Gentofte, den 11/6/2021

Bestyrelsen

Torben de Lemos

Formand
Morten Vallin Flemming Dam Gert Christensen
Tina Reissmann Benedicte Flaman Mei-Li Carstensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Gersonshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Gersonshus for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uathangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgéar af
resultatopgerelse og noter, ikke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, néar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 11/6/2021
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gersonshus er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens§ 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgald
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belob
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkravede boligafgift er tilstrakkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfaelde, hvor dagsverdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til

imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overforsel af arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 15 indgér de
reserverede beleb ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over ldnets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgalden er sdledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgald og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel verdi.

Henszettelser til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som
folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel.

Neogletal

De 1 note 21 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med
andre foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anfoerte arealangivelser er baseret pa BBR-registrets informationer og der kan séledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Gersonshus

DATAREVISION

Registrerede revisorer

RESULTATOPGOURELSE FOR 1. JANUAR 2020 - 31. DECEMBER 2020

Realiseret =~ Budget  Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Boligafgift........cooviiiiiiiiiicc 5.550.597 5.522 5.486
Lejeindta@gler......oovvviveiiieeieieeiee e 1 2.824.855 2.855 2.856
Vaskeriindtaegter.........ccccovveerecnienincneecnieceenen 40.409 50 42
Ovrige indtegter.........ccovevrereennenne. e 720 33
Indtoegter I altiicinininmiiiisssmsmssisssnsississnens 8.416.581 8.427 8.418
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.........ccccovveeveevueereenne. 2 803.959 819 802
Forbrugsafgifter.........ccoeovvvieviieeiiccicie e 3 752.687 946 985
RenholdelSe.......covevueviiiiiiiiiiieeeiececrecee e 4 907.362 830 799
Vedligeholdelse, labende............cccoeveeivieinnnnnee. 5 1.116.417 950 1.262
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....... 6 2.254.503 2.500 7
ForeningsomKkoStninger............cccoeevevenerienineneens 7 357.929 400 379
Ovrige foreningsomkostninger..........coccevvevrrnennnn. 8 234.007 275 271
Indvendig vedligeholdelse for lejere..................... 18 49.185 51 55
Omkostninger 1 albacasiimaancnmssemmeminaiss 6.476.049 6.771 5.275
Resultat for finansielle poster........cccveerueeiuriannes 1.940.532 1.656 3.143
Finansielle indt@gter............cooeerceenineeniecienenenne 0 0 0
Finansielle omKkostninger...........cccoceveecvinenecennenne 9 2.983.024 1.971 3.628
Finansielle poster, netto 2.983.024 1.971 3.628
Resultat for skat... -1.042.492 -315 -485
Skat af drets resultat,.cmaniummaamiioris 0 0 0
Arets resultat -1.042.492 -315 -485
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm." -750.000 -2.500 1.000
Overfert til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved ldneomlegning............... -978.640 0 -1.468
Betalte afdrag pa prioritetsgeld..........cccccocvvnnnnene. 632.987 1.768 1715
Overfort restandel af drets resultat......................... 53.161 417 -1.733
Disponieret i alb.mmonasaniunusissacssisiv -1.042.492 -315 -485

10
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Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofte........cccoecvevviienennn. 10
Dagsvardi iht. valuarvurdering af den 14.2.2021.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2019 udger kr.

99.000.000

AN OSARIVET i iiiiiniinniiimsmtimssissiossssiisisssotiesbassnipsssssesne

Tilgodehavende boligafgift 0g l€je......cccovvvvrirvviriiriiiniiiiernns
Mellemregning igangveerende salg.........ccccceeevvereereeecrieenrennnne.

Forudbetalte omkostninger, YouSee.........cccceevvevveerererveeecnneennes
Antenneregnskab, igangvaerende............cocoevvevierienieneeciieenieennnn 17
FOrSIKITNGSSAET....ccvvioviiiiiiciiiieeieeie et
Tilgodehavender.. G R AR
Likvide beholdnin@er . ..cicicisemssssssscsssisssosssorsassssrsovssssnssssnasssss 11
OmEetnMPSakOVer . oivmsimnmessiiirmmisisisssisiissmasns
AKIIVeT . isisnssnsoss Pt Py s
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2020
i kr.

320.750.000

320.750.000

21.183
0
45.349
17.490
0
84.022

3.890.065

3.974.087

324.724.087

F5R*
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2019
i tkr.

306.000

306.000

25
9
45
10
44
133

3.146
3.280

309.280
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Passiver Note 2020 2019

i kr. i tkr.
ANdelSINASKU. .......oviiieiiiii i 5.140.250 5.113
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................... 209.236.112 194.486
Overfort reSUltat ML V.........oooiuiriiiiriciiee e ceene e s e seeaeeeeas -21.113.186 -11.723

12 193.263.176 187.876
Andre reserver

Reserveret til imodegdelse af veerdiforringelser af ejendom..... 14.093.519 3.169
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen............cc.ccuen..... 1.750.000 2.500
Andre reserver 13 15.843.519 5.669
EgenRapItalL. ovinsmsmissiaimiimvisiiiissiisiisa et 209.106.695 193.544
PrioftitelRRmld . ccnmnnniiinmniisnssmiismss samsmmsemmanseimtsasnsssnasans 14 113.962.013 114.356
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele............. 70.533 57
Varmeregnskab, igangvaerende..........c.ccccveviiirerieneesinesenesneennns 16 163.004 14
Konto for indvendig vedligeholdelse............cocoeevveeeveeceeennnnee. 18 271.623 299
VG BRI it iiniiius s sass s smemnsssnsmespms snesmssonesmarsannsss 19 524.426 352
Forudbetalt boligafgift og leje......cccovvveiiceieeiieeieeceeeeeece e 47.460 0
Mellemregning med administrator...........ccecveevveeieeeecennsienanns 1.388 0
Deéposita og Torudbealt 1816, .coviimvnmnnsnssmsssmssaiase 576.945 658
Gaeldsforpligtelser 15 115.617.392 115.735
Passiver.. & 324.724.087 309.280
Eventualforpligtelser 20

Nogletal 21

Beregning af andelsveerdi 22

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Lejeindtaegter

Lejeindtegter, beboelseslejemal...........coocveenneneen.
Moderniseringstilleg, beboelseslejemal................
Lejeindteegter, erhvervslejemal..........cccocvveveaneen.
Lejeindtaegter, antenne...........c.ccevveeeeveeveeereeeenennn.
Lejeindtagter, klubverelser inkl el-bidrag............
Lejeindtagter, carporte/kelder............cccvvevvennee..

Ejendomsskat og forsikringer
EjendomssKatter.........ccoeeveeeeieiecieeieerieseeieeeeneeans
FOrSIKIINZET .. viivieriiiiecieeeieeiecie e e e

Forbrugsafgifter

Vandafgift....

Renovation... T ——
Elforbrug fmllesarealer mkl vasken

Renholdelse
Vicevartslon m.v..

Trapperengerrmg
@vrig renholdelse, skadcdyr og graf th Ve

Realiseret
2020

Note i kr.

564.679
65.685
1.794.109
51.691
162.681
186.010
2.824.855

568.728
235.231
803.959

378.893
272.000
101.794
752.687

627.993
208.614

70.755
907.362

13

Budget
2020
(ej revideret)

i tkr.

590
81
1.776
50
164
192
2.855

569
250
819

550
271
125
946

535
225

70
830

F>R*

A/B Gersonshus

Realiseret
2019

i tkr.

622
112
1.215
50
164
192
2.856

569
233
802

544
279
162
985

530
206

63
799



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FYR®

DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Gersonshus
NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020
Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)
ikr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, lobende
VVS og blikkenslager..........cccceeeveeriricureciecnnennnnnn 261.457 268
Tag og tagrender........ccovvveeeeieniieeieicree e 2.951 18
EIeKtriKer.....eoveiiiiiciceccicees e 130.329 78
MaET ...ttt e 4311 24
MUTET ... 0 65
Laseservice inkl neglesalg.........c.cccoveeveereeeerennn, 41.375 20
GlarmeSteT.....eeeviirieciiceceie e 9.130 5
Tomrer og snedKer...........ccovveeierireriieeeeieeeeeenee 59.506 113
KI0aKSEIVICE. ....vveieiieeieicie et 21.977 73
Varmeanla@g........cooevveeveeiveeeieeeniieeeseceieeeeeeseeneens 63.969 94
Garageport, €rhVerv.........ccovvvevieeviiecieiiecierieceenns 68.233 0
Vaskeriudgifter........cooevieeiiieiiiiieiireciecie e 33.453 23
Haveanlag, asfalt, veerktoj, maskiner mv............. 171.356 54
Havemebler..........cooiviiiiiiniiiiceciece e 45.155 0
Vandskader/fugtsikring mv, ej dakket af forsikring 102.426 250
Selvrisiko og egenbetaling, forsikringssager......... 49.213 66
Teknisk bistand...........ccceeveeiiniiiieniecieceneeene, 48.376 105
Budgetposter......coviiiiiieceieciieeceeceeer e 950
1.116.417 950 1.262
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Facaderenovering - €lape 2uciisnsiasnaiamiinms 2.148.457 586
Nye altaner, fugt og reparationer.............ccccccvevneenn 106.046 0
Istandsettelse af trapper m.v. rest ar 2018............ 0 131
BUAGEIDOSIEE. v asvinnmin i avsrisae 2.500
2.254.503 2.500 717
Foreningsomkostninger
AdministrationSHONOTEL . .. ivvisimssmsimiase 275.969 263 260
AOVORAHONOIAD s i s 4.295 10 6
Revision og regnskabsmaessig assistance.............. 25.000 30 29
Revisor, ved offentlige indberetninger.................. 982 1 1
Varmeregnskabshonorar............cccoccvivciinininiineennns 13.144 56 56
Porto, kontor og PBS gebyrer m.v.........ccccveenenne 38.539 40 28
357.929 400 379
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MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

; i *
Registrerede revisorer Fa3K
A/B Gersonshus

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2020

Realiseret =~ Budget  Realiseret

2020 2020 2019
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..................... 19.250 35 35
Maeadeudgifter, herunder generalforsamlinger........ 22.076 40 29
Valuarvurdering.........ceeeveevveeeeeeceecieeeeeecseseesenns 25.218 30 30
Varmeudgifter faelleslokale............cooeverrvervennnnnenn, 3.615 10 3
IT-udgifter, hjemmeside...........c.oouevvrvrievieninainnnns 21.767 235 16
Udlejning af erhverv.........cccoovevieviiiciiniecieiicieins 6.250 20 17
Tomgang, tab og forbrugsafgifter..........coccouvrnennn. 16.487 15 11
Tomgangsleje, erhverv - to tomme............cc.cu.n... 119.344 100 137
234.007 275 277
Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter 0 bidrag.......cqoucesinismssssisossrersisnas 1.987.355 1.971 2.119
Kurstab og udgifter ved laneomlmgmng 978.640 1.468
Renteudgifter bank, negativ mdlansrente.............. 17.029 0
Renteudgifter kassekredit i bank............ccccervrvne. 0 41
2.983.024 1.971 3.628

15



MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER

; ; *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Note 2020 2019
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 17 ht mfl Gentofte 10
Kostpris pr. 1.1.2020......cccovvieriemirieiieeieienreerieeissseeene s ersneens 111.513.888 111.514
THIZANE. ..ottt et s eaaerae e e sbe s enn s 0 0
ALZANG .ottt et et ba e s ens 0 0
Kostpris pr. 31.12.2020......c.couirirereirreieireeeeeeseeseesnereesaanaens 111.513.888 111.514
Opskrivninger pr. 1.1.2020.......c.ccoceviiiieiieiiiieeieeiieeie e, 194.486.112 178.636
Arets OPSKITVIING. .......eveceeeeeesecee e 14.750.000 15.850
Tilbagefort OpSKriVIING........c.evieriiiiiieeeieeeie e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2020..... ST 209.236.112 194.486
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2020.........cccoeueerueene 320.750.000 306.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2020 i henhold til vurdering af 14.2.2021 af
Wiborg + Partnere. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2019 udger kr 99.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 3,15 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
foelsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,15 pct til 3,75 pct alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 43,9 mio. kr. En sadan andring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m? med kr. 4.252 til kr. 14.248.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende 1 18 méneder 1 henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare galdende pa
handelstidspunktet.

Foreningen har valgt at opgere andelsvardien pa baggrund af en valuarvurdering der er dateret efter 1.
juli 2020 og der kan séledes, som udgangspunkt, ikke anvendes til reglerne i § 5 stk 3 om fastholdelse.
Dog er det uklart om foreningen, pé et senere tidspunkt, alligevel kan ga tilbage til valuarvurderingen
fra den 15.1.2020 udarbejdet af Wiborg + Partnere pa kr 306.000.000 og anvende reglerne i § 5 stk 3
om fastholdelse.

Likvide beholdninger 11
Dariske Baik) dtifsRotitoi s surommsmnsmmamim s 3.873.141 3.136
Kasse- og bankbeholdning, bestyrelse/vicevert....................... 16.924 10

3.890.065 3.146
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Egenkapital

Saldo pr. 1.1.2020......ccccceeirevierririrerirereeireeeneeseens

Tilgang nye andele, bolig nr 100...

Afgang 75% af 2 stk ka:lderarealer, _]fr note 20
Tilleegsvardi nye andele, netto.........c..cccceeeennennnen.
Arets opskrivning af €jendom............occ.veveeeereeereeeesereeeneen.
Overfort til andre reserver...........cceeevveevveervennens

Overfort af arets resultat i evrigt:

Kurstab og udgifter ved laneomlagning..............
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld.............coeenenneee.
Overfort restandel af drets resultat........................

Saldo pr. 31.12.2020...............

Andre reserver

Sdldd pii L1202 snnamsinsmsaisisivssdsiags
Overfort Tra "overfort resultat™........ccumnnimaimiss

Saldo pr. 31.12.2020..

-----------------------------

Note 2020 2019
i kr. i tkr.
12
Andels- Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning resultat m.v.
af ejendom

5.112.900 194.486.112 -11.723.391
49.000
-21.650 21.650
1.805.785

14.750.000

-10.924.738

-978.640

632.987

53.161

5.140.250 209.236.112 -21.113.186

13

Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-

vardiforring  else af

elser ejendom
3.168.781  2.500.000
10.924.738  -750.000
14.093.519  1.750.000

17



MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER

i " *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgaeld: 14

Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvardi

1.1.2020 31.12.2020 31.12.2020
1.RD 0,9% F9 22.300.000 280.467 22.300.000 23.225.621
2.RD 0,9% F9 25.944.000 392,792 25.944.000 27.884.220
3. RD 1,6% kontantlan 66.112.021 1.003.643 0 0
4. RD 1,0% kontantlén 632.987 310.453 65.718.013 65.926.098

114.356.021  632.987 1.987.355 113.962.013 117.035.939

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Realkredit Danmark:

1. RD 0,9% F9
F9-lan afdragsfrit, hvor der betales en fast arlig rente pa 0,8776%, der er 13st fast frem til 1.4.2024,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til &r 2024.

2.RD 0,9% F9
F9-1an afdragsfrit, hvor der betales en fast arlig rente pa 1,1340%, der er last fast frem til 1.4.2026,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed frem til &r 2026.

3. RD 1,6% kontantlan
Lanet er omlagt til 1an nr 4 pr 31/8/2020 med differencerente til 30/9/2020.

4. RD 1,0% kontantlin
Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 1,0224%
frem til &r 2050, hvor lanet er tilbagebetalt.

Galdsforpligtelser 15
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 112.055.652 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld
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Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Note 2020 2019

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 16
Indbetalt @ CONO.....ccuieriieriieiiericieeiee e es s 1.322.780 1.235
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimerke............ 1.159.776 1.221

163.004 14
Antenneregnskab 17
Indbetalt @ CONLO.....cveeieiieiiiecieeeeec e 9.554 0
Indbetalt @ CONLO....ccueveeieiiriiecie e 171.380 133
Afholdte omkostninger til YouSee grundpakke.................c....... 179.316 143

-17.490 -10
Indvendig vedligeholdelse: 18
Saldo pr. 1.1.2020.....c..ccoiieiiiiiriieieeie e v ese e e eaneeanas 298.759 300
Hensat aret 2020........ccviiviiiiiiiieieiiciee e eeaneenas 49.185 55

347.944 355
Frasolgt 1 aret 2020......c.cevieierieneeeeerieieereseeee e ee e e ene s -66.321 -5
Anvendt i aret 2020........c.cevvirieieeiieieie e -10.000 -51
Saldo. pr. 31122020 iiaminiiminbisnsmimibamiasraes 271.623 299
Ovrig geld 19
Havemaebelland, levering i marts 2021..........cccocovvveeiiiennennne. 46.000 0
G5 BichomSBEEVICR. .iuuiiismminismitnns sisssaiskasdssassmrtsommmsnmnnnsss 17.685 18
Globus services ApS, vandskade 0 4
Wiborg og Partnere, Valuar.....ivusmimssmsiimesiissmmaniiinsmas 23.500 27
Bestyrelsesgodtgerelse.... e G T 26.950 35
DataRevision, revision og regnskabsmaesmg assistance........... 25.000 29
Skyldig a-skat, indefrosne feriepenge mv........cc.cccevveriieinneneenn 129.229 34
Skevldi s O R R 240.496 107
VTIE FRIASPOBIEE. . s T s e 15.566 58

524.426 352
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Registrerede revisorer FYy K
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

Note

Eventualforpligtelser 20

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebreve nominelt kr 720.000, der ligger til sikkerhed for
bankmellemvarende.

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Andelshaverne hafter ikke for galden i kreditforeningen
Ejendommen er frivillig momsregistreret og der er en momsreguleringsforpligtelse pa ejendommen.

Andelshaveres kob af kaelderlokaler:

Der er mulighed for at kebe kelderarealer med de betingelser der fremgar i vedtaegternes § 7, dette har
2 andelshavere benyttet sig af og der har, i tidligere ar, veret en misfortolkning af vedtagternes § 7 —
den korrekte fortolkning ifelge bestyrelsen er at prisen for kaelderarealet er den godkendte andelskrone
x m? * 25% og det reducerede areal vil fremover indga i andelsvardien. Boligafgiften beregnes af det
fulde areal. I tidligere ar har andelsvardien veere medtaget med det fulde areal.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgdet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
opherer med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 17 lejligheder med i alt 1.756 m? og tilbagekebt 1 pé 62
m? ( indeholdt i de ath@ndede ) siden den 19. maj 1994.
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Registrerede revisorer FOK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Gersonshus anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal fra stiftelsen udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANdEISDOIIETE. .....coeouviiiiiiciie e 87 10.323,80
Boliglejemal.........ccoiiiieiiieieeeee e 11 1.161,00
KIUDVETEISET ....coeeeeeeeeeeeeee et e e e e e e e e sareaesese e 9 225,00
Erhvervslejemal inkl kaeldre.........cccoveeveeveeeeeceseiieieeeeeenne 45 3.172,00
152 14.881,80
Andelsboligere, hvor kaldre medtages med 25% af arealet 87 10.280,50
Beregnede noegletal for foreningen: Kr. pr.m*> Kbr. pr. m?
andel total
Offentlig ejendomsvurdering.........ccocevuvevueeieisesreereeseeseeaseenens 9.589 6.652
Valuarvortdering civss s i s sy 31.069 21.553
Ejendommens anskaffelsessum prm?........cccccceviiiiniciieninnenn, 10.802 7.493
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..................... 10.814
Foreslaet andelsvieri . cusimmnnmmsniinnanmrnsiaims 18.500
Reéserver uden for andelsvedi.....ivvannmmmnnnaimanawms 1.535
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr 2. uimiaanasmniianniaiigg 540
Boliglejeindtagti gennemsmit Prm?.....civuiesiiiissiiisis 523
Erhvervslejeindtagt i gennemsnit prm>..........ccoccevvveenvenceniennnes 576
Omkostninger m.v. i pet I pet.
Veédligehioldelsesomkosiniper: ..o sunnnninsmasssissamsiss 33
OV Pe OHKOSEINIRT. .o rmimasmansinsmisisssis s 31
Fitidrigielle POSIer, Neto . .c.uuomiswnnsmmeminssiimrvissmiing 30
AR oot s S B USRS AW 6
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter.............c........ 66
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Registrerede revisorer FSK
A/B Gersonshus

NOTER TIL BALANCEN

2020 2019
Note i kr. itkr.

Beregning af andelsvaerdi 22
Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveardi), samt vedtagternes § 15:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 193.263.176
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig verdi 113.962.013
Prioritetsgeeld, kursvardi 117.035.939 -3.073.926

190.189.250

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 14.2.2021

190.189.250
Andelsveerdi pr m* 10.280,5  18.500,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 11.3.2020) 18.000,00

a2



DATAREVISION

Registrerede revisorer

Fordeling af andelsveaerdien pa adresser:

Lebenr Adresse

el ==L RN - NV I N VU S

14
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
27
29
30
3l
32
33
34
35
36

NOTER TIL BALANCEN

Gersonsvej 63, st.tv.
Gersonsvej 63, st.th.

Gersonsvej 63, 1.tv.
Gersonsvej 63, 1.th.
Gersonsvej 63, 2.tv.
Gersonsvej 63, 2.th.

Gersonsvej 65, st.tv.
Gersonsvej 65, st.th.

Gersonsvej 65, 1.tv.
Gersonsvej 65, 1.th.
Gersonsvej 65, 2.tv.
Gersonsvej 65, 2.th.

Gersonsvej 67, st.tv.

Gersonsvej 67, st.tv.

Gersonsvej 67, st.tv

- keelder
. - keelder

Gersonsvej 67, st.th.

Gersonsvej 67, 1.tv.
Gersonsvej 67, 2.th.
Gersonsvej 67, 2.tv.

Gersonsvej 69, st.tv.
Gersonsvej 69, st.th.
Gersonsvej 69, 1.tv.
Gersonsvej 69, 1.th.

Gersonsvej 69, 2.tv.
Gersonsvej 69, 2.th.

Gersonsvej 71, st.tv.

Gersonsvej 71, st.tv.

Gersonsvej 71, st.tv

- kaelder
. - keelder

Gersonsvej 71, st.th.

Gersonsvej 71, 1.tv.
Gersonsvej 71, 2.tv.
Gersonsvej 71, 2.th.

Gersonsvej 73, st.tv.
Gersonsvej 73, st.th.

Gersonsvej 73, 1.tv.
Gersonsvej 73, 1.th.
Gersonsvej 73, 2.th.

Gersonsvej 73, 2.tv.

Antal m?

23

138,0
130,0
138,0
130,0
126,0
126,0
111,0
150,0
131,0
127,0
126,0
126,0
128,0
6,6

19,7

108,0
128,0
125,0
125,0
152,0
130,0
130,0
129,0
125,0
128,0
156,0

7.9

23,6

108,0
131,0
135,0
129,0
125,0
125,0
126,0
126,0
125,0
125,0

Opr.
indskud

69.000
65.000
69.000
65.000
63.000
63.000
55.500
75.000
65.500
63.500
63.000
63.000
64.000
3.300

54.000
64.000
62.500
62.500
76.000
65.000
65.000
64.500
62.500
64.000
78.000
3.950

54.000
65.500
67.500
64.500
62.500
62.500
63.000
63.000
62.500
62.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Verdi pr.
andel

2.553.000
2.405.000
2.553.000
2.405.000
2.331.000
2.331.000
2.053.500
2.775.000
2.423.500
2.349.500
2.331.000
2.331.000
2.368.000

122.100

1.998.000
2.368.000
2.312.500
2.312.500
2.812.000
2.405.000
2.405.000
2.386.500
2.312.500
2.368.000
2.886.000

146.150

1.998.000
2.423.500
2.497.500
2.386.500
2.312:500
2.312.500
2.331.000
2.331.000
2.312.500
2.312.500

FSR*

A/B Gersonshus

note 20
note 20

note 20
note 20



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Lebenr

37
38
39
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
70
71
72
73

Adresse

Gersonsvej 75, st.tv.
Gersonsvej 75, st.th.
Gersonsvej 75, 1.th.
Gersonsvej 75, 2.th.
Gersonsvej 75, 2.tv.
Gersonsvej 77, st.tv.
Gersonsvej 77, st.th.
Gersonsvej 77, 1.tv.
Gersonsvej 77, 1.th.
Gersonsvej 77, 2.tv.
Gersonsvej 77, 2.th.
Gersonsvej 79, st.th.
Gersonsvej 79, st.tv.
Gersonsvej 79, 1.th.
Gersonsvej 79, 1.tv.
Gersonsve;j 79, 2.th.
Gersonsvej 79, 2.tv.
Gersonsvej 81, st.tv.
Gersonsvej 81, st.th.
Gersonsvej 81, 1.tv.
Gersonsvej 81, 1.th.
Gersonsvej 81, 2.tv.
Gersonsvej 81, 2.th.
Gersonsvej 83, st.tv.
Gersonsvej 83, st.th.
Gersonsvej 83, 1.tv.
Gersonsvej 83, 1.th.
Gersonsvej 83, 2.tv.
Gersonsvej 83, 2.th.

Tranegéardsve;j 27, 1.th.
Tranegédrdsvej 27, 1.tv.
Tranegardsvej 27, 2.th.
Tranegardsvej 27, 2.tv.

Antal m?

24

133,0
125,0
136,0
126,0
121,0
108,0
115,0
108,0
115,0
104,0
111,0
140,0
176,0
140,0
176,0
135,0
176,0
120,0
132,0
120,0
135.0
120,0
130,0
113,0
65,0

113,0
110,0
107,0
108,0
95,0

103,0
92,0

103,0

Opr.
indskud

66.500
62.500
68.000
63.000
60.500
54.000
57.500
54.000
57.500
52.000
55.500
70.000
88.000
70.000
88.000
67.500
88.000
60.000
66.000
60.000
67.500
60.000
65.000
56.500
32.500
56.500
55.000
53.500
54.000
47.500
51.500
46.000
51.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Veerdi pr.
andel

2.460.500
2.312.500
2.516.000
2.331.000
2.238.500
1.998.000
2.127.500
1.998.000
2.127.500
1.924.000
2.053.500
2.590.000
3.256.000
2.590.000
3.256.000
2.497.500
3.256.000
2.220.000
2.442.000
2.220.000
2.497.500
2.220.000
2.405.000
2.090.500
1.202.500
2.090.500
2.035.000
1.979.500
1.998.000
1.757.500
1.905.500
1.702.000
1.905.500

FS R*

A/B Gersonshus



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvardien pa adresser:

Lebenr Adresse

82
83
84
86
87
88
89
90
91
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103

87

Tranegéardsvej 29a, st.th.

Tranegardsvej 29a, 1.tv.
Tranegardsvej 29a, 1.th.
Tranegardsvej 29a, 2.th.

Tranegérdsvej 29b, st.tv.
Tranegardsvej 29b, st.th.

Tranegérdsvej 29b, 1.tv.
Tranegérdsvej 29b, 1.th.

Tranegérdsvej 29c, st.tv.

Tranegérdsvej 29c, 1.tv.
Tranegérdsvej 29c, 1.th.

Tranegardsvej 29d, st.tv.
Tranegérdsvej 29d, st.th.
Tranegardsvej 29d, 1.tv.
Tranegardsvej 29d, 1.th.
Tranegérdsvej 29e, st.tv.
Tranegdrdsvej 29e, st.th.

Tranegardsvej 29e, 1.tv.
Tranegérdsvej 29e, 1.th.
Gersonsvej 63a, st.

Antal m?

114,0
95,0
114,0
114,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
88,0
103,0
88,0
101,0
93,0
98,0
93,0
98,0
62,0

10.323,8

25

Opr.
indskud

57.000
47.500
57.000
57.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
44.000
51.500
44.000
50.500
46.500
49.000
46.500
49.000
31.000

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

Verdi pr.
andel

2.109.000
1.757.500
2.109.000
2.109.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.628.000
1.905.500
1.628.000
1.868.500
1.720.500
1.813.000
1.720.500
1.813.000
1.147.000

5.140.250 190.189.250

FSK*

A/B Gersonshus



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FYK*

A/B Gersonshus

DATAREVISION

Registrerede revisorer

31.12.2020
2020

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr
Seneste regnskabsperiode

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl AAAEISHEHBET. ..cnuvnsmsmnnssmmssssmarinas 87 10.710
B2 Erhvetvsandeleic s s
B3 Boliglejsnal. . .cnmmmnmmammmimmnxas i 20 1.430
B4 Erhvervslaiemal....osomsmsaaonsssmamsiams 31 2.491
B5 Qvrige lejemal, keeldre, garager m.v........cccceeuneen.
B6 I alt 138 14.631
Saet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal |areal (anden| oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgorelsen af andelsverdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DIl Foreningens stiftelSesar..........cccecvvvviviveeicnnrennns 2003
D2 Ejendommens opforelsesar..............cceeveeeenenennn. 1931 og 1933
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Seaet kryds Anskaffelse | Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsverdien X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 320.750.000 21.923
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver.................... 15.843.519 1.083
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsverdi.................... | 5% |
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MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

F>K*

A/B Gersonshus

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom paélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for december 2020 andels-m? pr

ar

H1 Boligafgift.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiccn 521

H2 Erhvervslejeindt@gter...........ccoevveeeiveceeeeeceenenns 193

H3 Boliglejeindta@gter..........cocveevuveeveviiieeecieerrenenns 72

Forrige ar | Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) -260 -46 -97
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ADACISVETRL .osnvonisiissisiassvmissessirmiisssimibes 17.758

K2 Gaeld = omsrenesaktiver «..ouusmssssmasisaa 10.424

K3 Teknisk andelsvaerdi... 28.182

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar Iar

Ml Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm?)............ 63 86 76

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 324 49 154

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )uccovevecseeene 387 135 230

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmaessige vaerdi) 64%

Forrige ar | Sidste ar I ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar).................. 155 163 59
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